Mestska ¢ast’ Kosice - Nad jazerom, Poludnikova 7, 040 12 KosSice

Sut'azné podklady obchodnej verejnej sutaze na najom a rekonstrukciu
Obchodného centra Cingov na ulici Uralska 3 v Kosiciach

Kosice.............. Ing. Mgr. Lenka Kovadeviova
starostka
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ZMLUVA O NAJME NEHNUTEDNOSTI

uzavreta podla ustanovenia § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,Zmluva“ alebo ,,tato zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

PRENAJIMATED:

Nazov: Mestska cast’ Kosice — Nad jazerom
sidlo: Poludnikova 7, 040 12 Kosice
Statutarny organ: Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova, starostka
ICO: 00 691 038
DIC: 2021186871
Bankové spojenie: VUB, a. s.
IBAN: SK23 0200 0000 0000 1492 8512
(dalej len ,,prenajimatel*)
a

Obchodné meno:

Pravna forma:

Zastupeng:

Sidlo:

ICO:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Cislo telefonu:

E-mail:

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu

oddiel: , vloz
L, 114)oInca )

prenajimatel’ a najomca sa d’alej oznacuju jednotlivo aj ako ,,Strana“ a spolocne ako ,,Strany*.

PREAMBULA

Za ucelom zachovania a zlepsenia dostupnosti obcianskej vybavenosti v mestskej casti
Kosice — Nad jazerom sa zmluvné strany dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme nehnutel'nosti,
na zaklade ktorej prenajimatel’ ako vylucny vlastnik nehnutel'nosti tvoriacich ,,Obchodné centrum
Cingov®, poskytuje najomcovi svoj majetok do dlhodobého odplatného uZivania s ciePom

e realizacie kompletnej rekonstrukcie predmetu najmu vratane inzinierskych sieti
a pripojok za t¢elom jeho modernizacie a prediZenia Zivotnosti,

e prevadzkovania predmetu nijmu s moznost'ou dalsicho prenajimania jednotlivych
nebytovych priestorov zo strany niajomcu tretim osobam na ucely prevadzkovania
obchodnych prevadzok a prevadzok poskytujicich sluzby obyvatefom, podla vyberu a
vlastného rozhodnutia najomcu, za podmienky dodrzania obmedzeni urcitého druhu
prevadzok v predmete najmu,

e cclkového zachovania dobrej kvality a dostupnosti obchodu a sluzieb obyvatelom
mestskej casti a zvysenie atraktivity okolia.

CLANOKI
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PREDMET ZMLUVY A UCEL NAJMU

1.1 Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom:

1.1.1  budovy ,,Obchodného centra Cingov®, stpisné &islo stavby 2736, druh stavby:
budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby: obchodné centrum Cingov,
nachadzajicej sa na pozemku parc. reg. C KN 4250/2 o vymere 1.447 m’, zastavana
plocha a nadvorie (dalej len ,Budova®) vritane nebytovych priestorov
nachddzajucich sa v budove o celkovej vymere 1.866,5 m’, vymedzenych v grafickej
situacii, ktora je prilohou €. 1 tejto zmluvy (dalej len ,,nebytové priestory®),

1.1.2  nadvoria — zasobovaci dvor, nachadzajuceho sa na pozemku parc. reg. C KN
4432/5 — zastavani plocha a nidvorie o vymere 889 m®, vymedzené v grafickej
situdcii, ktora je prilohou ¢.2 tejto zmluvy (d’alej len ,,nadvorie),

vedenych Okresnym uradom KoSice, katastralny odbor na LV 13783 pre katastralne tizemie
Jazero, obec KOSICE - NAD JAZEROM, okres Kosice IV (spoloc¢ne aj ,,Predmet
najmu).

1.2 Predmetom tejto zmluvy je (i) prenijom Predmetu ndjmu niajomcovi za podmienok
uvedenych v tejto zmluve, ako aj v sut’aznych podkladoch k ,,Obchodnej verejnej sut’azi na
najvhodnej$i navrh na uzatvorenie zmluvy o najme a rekonstrukcii budovy Obchodného
centra Cingov na ulici Uralska 3 v Kosiciach® (dalej len ,,Podmienky OVS®), ktoré tvoria
obsah tejto zmluvy, s cielom odplatného uzivania, (ii) dohodnutie podmienok realizacie
rekonstrukcie Obchodného centra Cingov na ulici Uralska 3 v Kogiciach na naklady najomcu
a (i) nasledného prenajimania nebytovych priestorov v budove tretim osobam za
podmienok uvedenych v tejto zmluve.

1.3 Prenajimatel touto zmluvou odovzdava Predmet ndgjmu ndjomcovi do odplatného uzivania
a najomca berie do prenajmu predmet najmu v silade s touto zmluvou, zavizuje sa uzivat’
ho vyhradne na dohodnuty tcel, platit” dohodnuté ndgjomné a plnit’ d'alsie svoje povinnosti
podla tejto zmluvy riadne a vcas.

1.4 Uéelom n4jmu a podstatnou podmienkou pre jeho vznik a d’alie trvanie je:

1.4.1 realizacia kompletnej rekonstrukcie Predmetu najmu (vratane pripojok médii)
na vlastné naklady a nebezpecenstvo najomcu bez povinnosti prenajimatela na ich
refundaciu najomcovi a

1.42  prevadzkovanie Predmetu najmu — obchodného centra Cingov so zachovanim
dalsiecho prenajimania nebytovych priestorov na tcely obchodnych prevadzok a
prevadzok poskytujucich sluzby obyvatel'om, podla vyberu a vlastného rozhodnutia
najomcu, za podmienky dodrzania obmedzen{ urcitého druhu prevadzok v Predmete
najmu zo strany prenajimatela tretim osobam — podndjomcom; ucel nasledného
prenajmu nebytovych priestorov tretim osobam ako podnajomcom urcuje samotny
najomca, pritom plati podmienka, Ze sluzbami (hlavaymi ani vedl'ajsimi)
poskytovanymi v predmete ndjmu nesmu za ziadnych okolnosti byt: pivaren,
kréma, bar, nocny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz, erotické masaZe,
herfia s hazardnymi hrami, kasino, zaloZfia aniiné prevadzky podobného
charakteru (dalej len ,zakazané prevadzky), ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodli inak, pricom prijem z takéhoto prenajmu nebytovych priestorov tretim
osobam je v plnom rozsahu prijmom najomcu

(dalej len ,,ucel najmu®).

1.5 Najomeca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat’ vylu¢ne na dohodnuty ucel najmu (bod 1.4
Zmluvy) a porusenie tejto povinnosti zmluvné strany zhodne povazuja za porusenie zmluvy
podstatnym sposobom opraviiujuce prenajimatela odstapit’ od tejto zmluvy. Zmluvné strany
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1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

sa d’alej dohodli, ze pocas celej doby najmu nedojde k z mene ucelu vyuzitia predmetu najmu,
pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodnu inak.

Najomca sa pred podpisom tejto zmluvy osobne podrobne obozniamil so stavebno-
technickym stavom Predmetu najmu jeho miestnou obhliadkou a vyhlasuje, Ze je plne
oboznameny s pravnym aj technickym stavom predmetu najmu a ze ho prebera do uzivania
tak ako stoji a lezi. Bliz§ie vymedzenie stavebno-technického stavu Predmetu najmu je
uvedené v Podmienkach OVS, ktoré si najomca pred podpisom tejto zmluvy podrobne
prestudoval, porozumel im a suhlasi s nimi bez vyhrad.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze
1.7.1  sa k Predmetu najmu neviazu ziadne uzivacie prava tretich os6b okrem tych,

1.7.1.2  ktoré st vo vzt'ahu k predmetu najmu zapisané na liste vlastnictva ¢. 13783
vedenom pre katastralne uzemie Jazero, okres Kosice IV, obec Kosice —
Nad jazerom (dalej len ,,farchy*), ktory si pred uzavretim tejto zmluvy
prestudoval a nema voci nemu vyhrady a

1.7.1.3  ktori maju v ¢ase uzavretia tejto zmluvy s prenajimatel'om uzavreté zmluvy
o nijme nebytovych priestorov v budove na neurcity ¢as s moznost’ou
vypovedania zmluvy s vypovednou lehotou 3 mesiace — spolu 8 subjektov
(dalej len ,,doterajsi najomcovia“);

pricom sa najomca zaroven zavazuje reSpektovat’ tarchy, ndjomné vztahy
doterajsich ndjomcov podl'a podmienok uvedenych d’alej v tejto zmluve a pocinat’ si
tak, aby z jeho strany nedoslo k poruseniu prav tretich oséb z nich vyplyvajuacich.

1.7.2  je opravneny disponovat’ s Predmetom najmu v rozsahu tejto zmluvy ana
uzatvorenie tejto zmluvy mu boli udelené vsetky potrebné interné suhlasy.

CLANOK II
DOBA NAJMU A ODOVZDANIE PREDMETU NAJMU DO UZIVANIA

Nijom sa dojedniva na urcity ¢as — 30 /tridsat’/ rokov a zacina plynat’ diom odovzdania
predmetu najmu najomcovi podpisanim preberacicho protokolu, definovaného v bode 2.3
tejto zmluvy (d'alej len ,,doba najmu®).

Strany sa dohodli, ze odovzdanie predmetu najmu sa uskutoéni v prvy den mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, pocas ktorého najomca riadne splni vSetky podmienky sucasne
pre odovzdanie Predmetu najmu, zhrnuté v bode 2.6 tejto zmluvy a blizsie Specifikované
v ustanoveniach bodov 5.1 a 5.8 tejto zmluvy. Den odovzdania prenajimatel pisomne
oznami najomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

Odovzdanie Predmetu ndgjmu musi byt’ preukazané obojstrannym podpisanim preberacicho
protokolu (dalej len ,Preberaci protokol®). Preberaci protokol bude vyhotoveny a
podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazda stranu a bude
obsahovat”:

2.3.1 skutoc¢nost’, ze najomca prevzal Predmet najmu;

2.3.2  vybavenie a stav, vakom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
najomcovi;

2.3.3  supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu, vratane
prostriedkov umoznujucich vstup do budovy ado jednotlivych nebytovych
priestorov Predmetu najmu;

2.3.4 zoznam zariadenia v Predmete najmu a jeho stav;

2.3.5 odpis stavu meracov;
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2.4

25

2.6

3.1

3.2

3.3

2.3.6 pripadné iné dojednania stran ainé skutoénosti, ktorych vyznacenia pozaduje
niektora zo stran;

2.3.7 datum a miesto spisania preberacieho protokolu a podpisy opravnenych zastupcov
stran.

Strany zhodne vyhlasujd, Ze pripadné vady existujuce na Predmete najmu nebrania podpisu
preberaciecho protokolu ani odovzdaniu Predmetu najmu do uzivania najomcovi na
dohodnuty tucel podla bodu 1.4 tejto zmluvy.

V pripade, Ze nijomca odmietne prevziat’ Predmet ndgjmu v termine podla bodu 2.2 tejto
zmluvy alebo spésobom podl'a bodu 2.3 tejto zmluvy:

2.5.1 najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske sumy Depozitu
podl'a bodu 5.2 tejto zmluvy; najomca stuhlasi, ze vyska tejto zmluvnej pokuty je
odovodnena vyskou nakladov prenajimatela sdvisiacich s vyberom najomcu
a rezervaciou Predmetu najmu pre najomcu, s vyberom nového niajomcu a s tym
suvisiacim uslym ziskom prenajimatel'a ako aj so skuto¢nost’ou, ze najomca sa pred
podpisom tejto zmluvy opakovane oboznamil so stavom Predmetu najmu miestnou
obhliadkou; a zaroven

2.5.2 prenajimatel je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny odopriet’ odovzdanie Predmetu najmu
najomcovi v pripade, ak je nijjomca v omeskani so splnenim svojej povinnosti riadne a vcas
zlozit Preddavok na najomné vsulade s bodom 5.1 tejto zmluvy alebo odovzdat’
prenajimatelovi notarsku exekucnu zapisnicu v sulade s bodom 5.8 tejto zmluvy.

CLANOK III
NAJOMNE A PREVADZKOVE NAKLADY

Na zaklade tejto Zmluvy sa najomca odo dna zaciatku doby najmu zavizuje platit’ najjomné
(body 3.2 az 3.5 tejto zmluvy).

NAJOMNE

Nijomné za predmet nijmu je stanovené v zmysle zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenich
v plathom zneni dohodou stran ako niajomné vo vyske [dopIni ndjomcal EUR za rok
vratane DPH, ak tato zmluva neurcuje inak.

Najomné je dohodnuté ako pevné a nemenné, pokial nie je d’alej uvedené inak. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny vzdy k 1. februaru daného kalendarneho roka
prehodnotit’ a jednostranne upravit’ najomcovi naposledy dohodnuta vysku mesa¢ného
najomného a zvysit’ ju s ohl'adom na prislusné percento ,,Miery inflacie meranej indexom
spotrebitelskjch cien® podfa Potvrdenia o miere inflicie Statistického uradu SR
zverejnovaného kazdoro¢ne v januari daného kalendarneho roka na webovej stranke
Statistického tradu SR (dalej len ,,Potvrdenie SUSR®). Ak sa prenajimatel rozhodne vyuzit’
toto svoje pravo jednostranného zvysenia dohodnutého najomného, oznami to najomcovi
pisomne tak, ze doruc¢i najomcovi oznamenie so zmenenou vyskou najomného, ktorého
prilohou bude Potvrdenie SUSR; doru¢enim tohto ozniamenia s Potvrdenim SUSR bude
najomca povinny uhradzat’ takto zmenend vysku mesa¢ného nijomného zohladnujicu
mieru inflicie merant indexom spotrebitelskyjch cien podPa daného Potvrdenia SUSR
pocnic mesiacom nasledujucim po doruceni tohto oznamenia, pricom ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodli inak plati, Ze takto zmenena suma mesacného najomného sa stava novo
dohodnutou vyskou mesa¢ného najomného platnou do nasledujicej pripadnej zmeny jej
vysky realizovanej prenajimatelom podla tohto odseku (tzv. ,,naposledy dohodnuta vyska
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3.4

3.5

3.6

3.7
3.8

4.1

4.2

4.3

mesacného najomného®). Najomné vypocitané sposobom podl'a bodu 3.2 a tohto bodu 3.3
Zmluvy sa d’alej oznacuje spolu aj ako ,,Najomné*.

Nijomca sa zavizuje platit’ Ndgjomné v mesacnych splitkach vo vyske 1/12-iny ro¢ného
Najomného podla bodu 3.2 a3.3 Zmluvy vzdy najneskor do 20. (dvadsiateho) dna
prislusného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platend, s vynimkou
Najomného za prvé 2 (dva) mesiace Doby najmu, na ktoré sa najomcovi v zodpovedajtcej
casti zapocita Preddavok na najomné podl'a bodu 5.1 tejto zmluvy.

V pripade, ak bude Zmluva skon¢ena k inému datumu ako ku dnu, ktorym kon¢i mesiac
alebo ak bude na iné ucely podl'a tejto Zmluvy potrebné urcit’ denné najomné, toto sa urci
ako 1/30 Ngjomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi po¢tom dni, pocas
ktorych bude v danom mesiaci trvat’ najom. V pripade, Ze bude Zmluva skoncena k inému
dnu ako ku dnu, ktorym konci mesiac a ndgjomca bude mat’ uhradené vsetky zavazky voci
prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, vratane spornych
a riadne vrati prenajimatelovi Predmet najmu v sulade s clankom XII tejto zmluvy,
prenajimatel’ vrati zostatok posledného nevycerpaného Najomného najomcovi do 30
(tridsiatich) dnf odo dna skoncenia tejto zmluvy na tcet nijomcu uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy.

PREVADZKOVE NAKLADY A ENERGIE

Prevadzkové naklady a energie sa nevycisl'ujd, pretoze najomca sa zavazuje zabezpecit’ si
dodavku vsetkych energif a sluzieb spojenych s najjmom Predmetu najmu (najma dodavku
vody, tepla, elektrickd energiu, odvoz a likvidaciu odpadu, atd’.) samostatne vo vlastnom
mene uzatvorenim zmldv priamo s dodavatelmi jednotlivych energii a sluzieb
(., Prevadzkové naklady®). Prenajimatel sa zavizuje za tymto acelom poskytniat’ najomcovi
potrebnu sucinnost’.

Prevadzkové naklady nie su zahrnuté v Najomnom.

Najomca sa zavizuje uzatvorit’ zmluvy na dodavku jednotlivych energif a sluzieb priamo
s ich dodavate'mi do 30 (tridsat’) dnf odo dna podpisania tejto Zmluvy obidvoma Stranami
a kopiu tychto zmlav predlozit’ prenajimatel'ovi do 10 (desat’) dni od ich uzatvorenia. Za
kazdé porusenie povinnosti podla predchadzajucej vety si Strany dohodli zmluvnua pokutu
vo vyske 4,00 EUR/den za kazdy den trvania porusenia tejto povinnost.

CLANOK IV
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Vietky penazné zavizky najomcu podla tejto zmluvy st splatné v mene EURO podla
podmienok uvedenych v tejto zmluve. Najomné je najomca povinny platit’ na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,,nidjomné“ a s variabilnym
symbolom pre nidjomné, Preddavok na nijomné a Zabezpeku na nidjomné na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy s dovetkom ,,preddavok na najomné* alebo
»zabezpeka™ a s variabilnym symbolom pre preddavok na najomné a zabezpeku, ostatné
platby na ucet, ktory prenajimatel’ urci v tejto zmluve, podmienkach VOS alebo inak
(,,Prislusny ucet prenajimatel’a®).

Ak tato zmluva v konkrétnom pripade neustanovuje inak, vsetky platby podla tejto zmluvy
sa povazuju za uhradené diom pripisania na Prislusny ucet prenajimatela.

Ak v stuvislosti s Budovou alebo touto zmluvou vznikne danova alebo poplatkova alebo
obdobna povinnost’ na zaklade vseobecne zavizného pravneho predpisu alebo nariadenia
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44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Mesta Kosice alebo Mestskej casti Kosice — Nad jazerom alebo z iného verejnopravneho
titulu, taito dan alebo poplatok bude sucast'ou Prevadzkovych nakladov okrem dani
a poplatkov majucich charakter dani z prijmu prenajimatela.

Najomca nemd pravo zadrziavat’ a neplatit’ Najomné, ani ziadne iné platby podla tejto
zmluvy z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohladavok najomcu vodi prenajimatelovi.

Nijomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial najomca moze
Predmet najmu uzivat’ obmedzene len preto, ze prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo
Zmluvy alebo povinnosti prenajimatela stanovené prislusnym pravaym predpisom;
vzhl'adom na potrebu vykonania kompletnej rekonstrukcie Budovy nie je dovodom pre
uplatnenie zl'avy z najjomného stav Budovy, kedy nie je Budova alebo jej ¢ast’ uzivania
schopna z dovodu vykonavania rekonstrukcie na zaklade tejto zmluvy. Najomca nie je
povinny platit” Najomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked’ najomca nemohol uzivat’
Predmet najmu vylu¢ne len preto, ze prenajimatel si nesplnil svoje povinnosti zo Zmluvy.
Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z Najomného musi byt najomcom
uplatnené u prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Toto pravo zanikne, ak si ho
najomca neuplatni u prenajimatela do 3 (troch) mesiacov odo dna, ked doslo ku
skuto¢nostiam zakladajucim toto pravo.

Najomné a vsetky ostatné platby vratane sankénych, ktoré je najomca povinny podla tejto
Zmluvy zaplatit’ prenajimatelovi, s vynimkou platieb uvedenych v Clanku V Zmluvy, je
najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi na zaklade Zmluvy.

V pripade omeskania akejkol'vek platby zo strany najomcu podla tejto Zmluvy je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske 0,04 % z dlznej sumy za kazdy
den omeskania. Tieto uroky prinalezia prenajimatelovi odo dna zacatia omeskania bez
nutnosti dorucenia akéhokol'vek upozornenia a vyska tychto urokov bude vyfakturovana
najomcovi. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatela vypovedat’ tuto zmluvu alebo od
Zmluvy odstupit’.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa dhrada plati alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené alebo pri inych platbach ako Najomnom neuvedie do
poznamky ucel platby, je obdobie alebo ucel platby, ktoré bude thradou pokryté, opravneny
urcit’ prenajimatel’ saim; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatna pohladavku.

Najomca nie je opravneny zapocitat’ ziadne pohl'adavky, ktoré ma voci prenajimatelovi, voci
pohl'adavkam, ktoré ma prenajimatel’ voc¢i najomcovi; najma nie vak vylucne, Ndjomné,
uroky z omeskania a zmluvné pokuty, ktoré je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi,
nepodliehaju ziadnemu zapocitaniu na sumy pozadované ndjomcom od prenajimatela (ak aj
nejaké su).
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5.1

52

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

CLANOK V
ZABEZPECOVACIE OPATRENIA

PREDDAVOK NA NAJOMNE

N3ajomca je do 30 (tridsiatich) dni odo dna tc¢innosti tejto zmluvy povinny zlozit’ na Prislusny
ucet prenajimatela preddavok na najomné vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku) mesacného
najomného podla bodu 3.4 tejto zmluvy (d’alej len ,,Preddavok na najomné®). V pripade
porusenia povinnosti najomcu zlozit’ do 30 (tridsiatich) dni od u¢innosti najjomnej zmluvy
Preddavok na najomné, prenajimatel je opravneny

5.1.1. ponechat’ si zlozenud c¢ast’ Zabezpeky ako podmienky tucasti na OVS podla bodu 6.1
pism. o) Podmienok OVS ako Preddavok na najomné podl'a tohto bodu Zmluvy
5.1.2. odstapit’ od tejto zmluvy.

DEeprOzIT

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cast’ Preddavku na najomné vo vyske 2-nasobku
(dvojnasobku) mesacného najomného podl'a bodu 3.4 tejto zmluvy bude po jeho zaplateni
tvorit’ depozit, ktory ostane u prenajimatela po cely cas trvania tejto zmluvy (dalej len
,Depozit®).

Prenajimatel’ je opravneny uspokojit’ (zapocitat) svoje pohladavky voci najomcovi
z Depozitu v pripade, ze najomca neuhradi v termine splatnosti akékol'vek svoje splatné
zavizky podla tejto Zmluvy alebo savisiace s touto Zmluvou, najmid nie vsak vylucne
Najomné, uroky z omeskania, zmluvné pokuty a narok prenajimatela na nahradu Skody,
vratane spornych pohl'adavok.

V pripade, ze prenajimatel’ uspokoji svoju pohl'adavky z Depozitu, ndjomca je vzdy povinny
doplnit’ Depozit do vysky podl'a bodu 5.3 vyssie a to do 10 (desiatich) dni odo dfia dorucenia
vyzvy prenajimatela o doplneni jeho vysky najomcovi. V pripade, Ze najomca nedoplni
Depozit ani v dodatocnej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy prenajimatel’a na jeho
doplnenie, prenajimatel’ ma pravo na zmluvna pokutu vo vyske 0,04 % denne z chybajicej
sumy az do jej zaplatenia.

V pripade skoncenia Zmluvy a vzdy za predpokladu, Ze nijomca riadne splni vsetky svoje
povinnosti podla tejto zmluvy alebo suvisiace s touto zmluvou, prenajimatel’ vrati
nevycerpany Depozit ndjomcovi najneskér do 90 (devit'desiatich) dni po skonceni Zmluvy,
nie vsak skor ako 15. (pitnasty) dent po uplnom splneni vsetkych zavizkov najomcu z tejto
zmluvy alebo stvisiacich s touto zmluvou. V pripade, ze si najomca riadne nesplni vsetky
zavizky z tejto zmluvy, suma Depozitu na vratenie bude najskor znizena (zapocitana)
o zavazky najomcu voci prenajimatelovi.

Z.ABEZPEKA

Najomca vyhlasuje, Ze zlozil na ucet prenajimatela zabezpeku v plnom rozsahu ako
podmienku tcasti v OVS podl'a bodu 6.1 pism. o) a p) Podmienok VOS (,,Zabezpeka®).

Strany sa dohodli, Ze Zabezpeka bude najomcovi vratend v nevycerpanom rozsahu (bod
5.1.1 Zmluvy) najneskor do 30 dnf odo dna podpisania tejto zmluvy obidvoma Stranami.

NOTARSKA ZAPISNICA

Niajomca je do 15 (patnastich) dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy povinny predlozit’
prenajimatelovi na zaklade jeho vyzvy notarsku zapisnicu vypracovand notarom, ktorého
zvoli prenajimatel’ a uhradit’ notarske poplatky spojené s jej vypracovanim, ktora ma
nalezitosti podla § 45 ods. 2 pism. ¢) Exekuéného poriadku a ktorou najomca ako povinna
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5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

osoba v zmysle Exeku¢ného poriadku vyhlasi, ze sthlasi s tym, aby sa tato notarska zapisnica
stala vykonateI'nym titulom pre exekuciu podla § 45 ods. 2 Exekucného poriadku a to
vypratanim Predmetu ndjmu. Tato notarska zapisnica musi byt’ spisana notarom, ktorého
zvoli prenajimatel’ a ktory zaroven uhradi notarske poplatky spojené s jej vypracovanim,
pricom jej obsahom bude pravny zavizok povinnej osoby — najomcu v prospech opravnenej
osoby — prenajimatel’a, Ze ak najomca, v pripade skoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu
uvedeného v najomnej zmluve, nesplni niektora zo svojich povinnosti vyplyvajucich z
najomnej zmluvy alebo z platnych pravaych predpisov, alebo ak predmet najmu najneskor v
posledny den trvania najmu dobrovol'ne neodovzda prenajimatelovi alebo ho nevyprace na
vlastné naklady, sdhlasi s tym, ze tato notarska zapisnica bude exekuénym titulom pre
vykonanie exekucie niektorym zo sposobov exekucie podla § 63 Exekuc¢ného poriadku.
Porusenie povinnosti ndgjomcu podl'a tohto bodu zaklada pravo prenajimatela odstupit’ od
zmluvy.

SPOLOCNE DOJEDNANIA K ZMLUVNYM POKUTAM

Najomca sa zavizuje zaplatit’ zmluvnua pokutu podla tejto zmluvy aj v pripade, ak nezavinil
porusenie zmluvnej povinnosti, pre ktoré je zmluvna pokuta dojednana. Najomca je
zaviazany plnit’ povinnost’, ktorej splnenie bolo zabezpecené zmluvnou pokutou, aj po jej
zaplatent.

Strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ nahradu Skody sposobenej
porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy a to
v rozsahu, v akom vyska nahrady skody presahuje tuto zmluvnd pokutu.

CLANOK VI
POISTENIE

Najomca sa zavizuje uzatvorit’ a pocas celej Doby najmu udrziavat’ na vlastné naklady
v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajice poistenie, pokryvajuce nasledujuce rizika:

6.1.1 poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkoI'vek skody, vratane skody sposobenej
zivelnymi pohromami;

6.1.2  poistenie zodpovednosti najomcu za skodu sposobenu prevadzkovou a stavebnou
¢innost’ou najomcu;

6.1.3 poistenie zodpovednosti za $kodu na zdravi a smrt’ os6b nachadzajucich sa
v Predmete ndjmu vratane zastupcov prenajimatel’a.

Pripadné vyluky poistného krytia nesmu byt nevyhodnejsie ako je bezny standard
uplatnovany na trhu pri obdobnych poisteniach sliziacich na obdobny tcel.

Prenajimatel ma pravo po predchadzajucom prerokovani s najomcom urcit’ vysku
sthrnného poistného plnenia podl'a poistnych zmliv podla bodu 6.1 tejto zmluvy. Najomca
je povinny uzatvorit’ dodatok, ktorého predmetom bude urcenie vysky sthrnného poistného
plnenia podl'a poistnych zmlav najneskor do 3 (troch) mesiacov od ucinnosti tejto zmluvy.
Prenajimatel’ ma pravo na to, aby poistné plnenie podla poistnych zmlav, ktoré pokryvaja
rizika prenajimatela bolo vinkulované v prospech prenajimatela. N4jomca bude povinny
predlozit’ prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich) dnf na zaklade
vyzvy prenajimatela, a potom kedykolvek v priebehu Doby nidjmu na poziadanie
prenajimatel’a.

Pre vylicenie pochybnosti, akékol'vek poistenie uzatvorené prenajimatefom vo vzt’ahu

k Predmetu najmu alebo k Budove sa nevzt’ahuje na majetok najomcu, ktory sa nachadza
v Predmete najmu.
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7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

CLANOK VII
STAV A UDRZBA PREDMETU NAJMU

Nijomeca berie v plnom rozsahu na vedomie a suhlasi, ze Predmet ndjmu prebera do svojho
uzivania v stave, ako je bliz$ie opisany v bode 6.2 podmienok VOS s nevyhnutnou potrebou
vykonat’ jeho kompletni rekonstrukciu. N4jomca vyhlasuje, Ze pred podpisanim tejto
zmluvy sa podrobne oboznamil so stavom Predmetu najmu aj jeho ohliadkou na mieste
samom. Najomca sa zavizuje, ze zabezpeci kompletni rekonstrukciu a naslednu uzivania
schopnost’ Predmetu najmu na vlastné naklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi
pravnymi predpismi vzt’ahujucimi sa na prevadzku, ktord najomca prevadzkuje v Predmete
najmu. Najomca je povinny na vlastné naklady zachovavat’ a udrziavat’ Predmet najmu
v Cistote a dobrom stave.

Najomca sa po zrealizovani rekonstrukcie zavizuje vykonavat’ vsetky opravy Predmetu
najmu na vlastné naklady a znasat’ naklady sposobené opotrebenim Predmetu najmu.

Prenajimatel’ nie je povinny zabezpecit’ poskytovanie sluzieb, uvedenych v bode 3.6 tejto
zmluvy. Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za prerusenie poskytovania dodavky vody a
tepla alebo inych sluzieb.

CLANOK VIII
POSKODENIE PREDMETU NAJMU

Najomca je povinny bezodkladne opravit’ akékoI'vek poskodenie Predmetu najmu alebo
Budovy, ktoré vznikli v dosledku ¢innosti alebo opomenutia najomcu, podnajomcov alebo
0sob, ktorym najomca umoznil vstup do Budovy alebo do Predmetu najmu. Najomca je
nezavisle od povinnosti opravit' vzniknutd Skodu povinny bezodkladne oznamit’
prenajimatelovi vznik a rozsah Skody, ktora najomca zistil alebo mohol zistit’. V pripade, Zze
najomca neoznami prenajimatelovi bezodkladne vznik Skody, okrem zodpovednosti za
vzniknutd skodu zodpoveda aj za pripadné dalsie skody, ktoré neoznamenim spdsobil
prenajimatelovi. Najomca je povinny prijat’ vSetky opatrenia potrebné na zniZenie rizika
vzniku skody alebo znizenia rozsahu §kod na Budove alebo Predmete ndjmu v stvislosti s uz
vznikajucou skodou.

V pripade, ze ndjomca neodstrani $kody v silade s bodom 8.1 vyssie, prenajimatel’ poziada
najomcu, aby vykonal prace v primeranej lehote s prihliadnutim na povahu $kody, nie vSak
v dlhdej ako 30 (tridsat’) dni. V pripade, Ze najomca neuskutoc¢ni pozadované prace, je
prenajimatel’ opravneny uskutocnit’ tieto prace, vratane uskutocnenia prostrednictvom
tretich oso6b a ndjomca je povinny do 7 (siedmych) dni po obdrzani $pecifikacie nakladov
nahradit’ prenajimatelovi vsetky vydavky, ktoré mu tym vznikli, vratane nakladov
prenajimatel’a na koordinaciu uskutocnenia tychto prac.

V pripade poskodenia Predmetu najmu, ku ktorym doslo zavinenim najomcu, podndjomcu
alebo tretej osoby, ktorej najomca umoznil vstup do Predmetu ndjmu alebo do Budovy,
pricom vyska Skody presahuje 4-nasobok (Stvornasobok) Depozitu podla bodu 5.2 tejto
Zmluvy, je prenajimatel’ podla vlastného uvazenia opravneny bud’:

8.3.1 obnovit’ Predmet najmu v primeranej lehote urcenej prenajimatelom, ktora zacne
plynat’ odo dna, kedy prenajimatel’ dostal poistné plnenie, inak odo dna kedy skoda
vznikla; alebo

8.3.2 odstapit’ od tejto zmluvy.

Prenajimatel’ oznami svoje rozhodnutie podla bodu 8.3 tejto zmluvy najomcovi do 30
(tridsiatich) dni odo dna, kedy mu najomca vznik Skody oznamil alebo odo dna, kedy sa
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

prenajimatel’ o vzniku Skody s prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol dozvediet’, podl'a
toho ¢o nastane neskor.

CLANOK IX
ZMENY PREDMETU NAJMU A JEHO REKONSTRUKCIA

Hoci tc¢elom najmu a podstatnou podmienkou pre jeho vznik a d’alsie trvanie je okrem iného
aj realizacia kompletnej rekonstrukcie Predmetu najmu (vratane pripojok médif) na vlastné
naklady a nebezpecenstvo niajomcu bez povinnosti prenajimatela na ich refundaciu
najomcov, Nijomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
opravneny vykonavat’ ziadne zmeny Predmetu najmu. To plati najmi, nie vSak vylucne na
akékol'vek stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia Predmetu
najmu, systémov rozvodov, kdrenia, ventilacie a pod. (,,Zmeny*®).

Najomca sa zavizuje zrealizovat’ Zmeny v sulade so zavaznymi podmienkami rekonstrukcie
Predmetu ndjmu tak, ako su upravené v bode 6.3 Podmienok OVS. N4jomca je opravneny
na Predmete najmu vykonat’ na zaklade stavebného povolenia resp. inych povoleni a
rozhodnutf s tym suvisiacich prislusné stavebné upravy tak, aby bol splneny ucel najmu
s podstatnou podmienkou prenajimatel’a, ze aj po realizacii rekonstrukcie bude zachovany
vonkajsi tvar Budovy a nedotknuto zachovany reliéf na stene Budovy, ktory je pamiatkovo
chraneny a nesmie byt nijakym sposobom pozmeneny ¢i poskodeny. K zmene tvaru Budovy
moéze dojst’ len s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatel’a. Predchadzajuci
suhlas prenajimatela sa tiez vyzaduje na schvalenie projektovej dokumentacie, vietkych
planov a $pecifikacii navrhovanych prac na predmete najmu a ich indikativay rozpocet,
vratane prislusnej dokumenticie k ziadosti o vydanie stavebného povolenia. Naklady
najomcu na rekonstrukciu Predmetu najmu sa do najomného nezapocitavaju a ostavaju na
t'archu najomcu bez naroku na ich refundaciu zo strany prenajimatel’a, a to aj v pripade
predcasného skoncenia najmu, pokial sa Strany pisomne nedohodnu inak. Strany st si
vedomé tej skutoc¢nosti a bez vyhrad s fiou sthlasia, ze vSetky vynalozené naklady najomcu
na Zmeny si nagjomca v plnom rozsahu zabezpeci z nim utfzeného podnajomného na zaklade
uzavretych podnajomnych zmlav s tretimi osobami, pricom urcenie vy$ky podnajomného je
v plnom rozsahu na slobodnom rozhodnuti prenajimatela.

Najomca je opravneny na Predmete najmu vykonat’ na zaklade stavebného povolenia resp.
inych povoleni a rozhodnuti s tym suvisiacich prislusné stavebné upravy tak, aby bol splneny
ucel najmu s podmienkou prenajimatela, Ze aj po realizacii rekonstrukcie bude zachovany
vonkajsi tvar budovy a nedotknuto zachovany reliéf na stene budovy, ktory je pamiatkovo
chraneny a nesmie byt’ nijakym spésobom pozmeneny ¢i poskodeny. K zmene tvaru budovy
moze dojst’ len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Predchadzajici  suhlas  prenajimatela sa tiez vyzaduje na schvalenie projektovej
dokumentacie, vsetkych planov a $pecifikacii navrhovanych prac na predmete najmu a ich
indikativny rozpocet, vratane prislusnej dokumentacie k Zziadosti o vydanie stavebného
povolenia. Naklady najomcu na rekonstrukciu Predmetu ndjmu sa do niajomného
nezapocitavaju.

Pisomna ziadost’ najomcu o suhlas prenajimatel’a so Zmenami musi obsahovat’ vsetky plany
a $pecifikacie vSetkych navrhovanych prac a ich indikativny rozpocet, vratane dokumentacie
ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Najomca sa zavizuje zabezpecit’ na vlastné naklady potrebnua architektonicka studiu a
stavebnotechnickt dokumentaciu, ziskat’ potrebné stavebné a iné povolenia na
rekonstrukciu a komplexne zrekonstruovat’ Predmet najmu na vlastné nebezpecenstvo, na
vlastné naklady bez naroku voci prenajimatelovi na refundaciu investovanych penaznych
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

prostriedkov. Zavizok najomcu zrealizovat’ na vlastné naklady a nebezpecenstvo kompletna
rekonstrukciu predmetu najmu je jednou z podstatnych podmienok pre uzavretie najomnej
zmluvy a jej porusenie bude povazované za porusenie Zmluvy podstatnym sposobom.

Prenajimatel je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit’ predchadzajicim primeranym
navySenim Depozitu podla bodu 5.2 a nasl. tejto zmluvy do vysky podla svojej vlastnej
uvahy.

Najomca vykonava Zmeny Predmetu najmu podla tohto clanku IX Zmluvy na svoje vlastné
naklady a nebezpecenstvo. Najomca je povinny zabezpecit’ a zodpoveda za to, ze akékol'vek
Zmeny budu vykonavat’ vylucne kvalifikované osoby s opravneniami zodpovedajicimi
vykonavanym pracam — v sulade s odbornymi kvalifika¢nymi predpokladmi uréenymi
v Podmienkach VOS.

Ukoncenie pric na Zmenach je najomca povinny prenajimatelovi pisomne oznamit’
a prenajimatelovi odovzdat’ projekt skutocnych realizovanych zmien Predmetu najmu
v lehote 2 (dvoch) mesiacov po ukonceni prac.

Najomca nie je bez vyslovného suhlasu prenajimatela opravneny pocas Doby najmu
vykonavat’ odpisy zo zhodnotenia Predmetu ndjmu. Ak prenajimatel’ udeli nijjomcovi suhlas
s odpismi zhodnotenia realizovaného v suvislosti so Zmenami, najomca je povinny odpisy
realizovat’ metédou zrychleného odpisovania podla prislusnych ustanoveni zak. ¢. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov.

Strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca vykona akékol'vek Zmeny bez predchadzajaceho
pisomného suhlasu prenajimatela, je:

9.11.1 n4jomca bez zbyto¢ného odkladu povinny na vlastné naklady vratit’ Predmet najmu
do stavu pred vykonanim tychto neodsihlasenych Zmien; a zaroven

9.11.2 ak Predmet najmu neuvedie do stavu podla bodu 9.8.1 ani v dodatocnej lehote 10
(desat’) dni odo dna vyzvy prenajimatel’a, prenajimatel’ je opravneny Predmet najmu
uviest’ do stavu podla bodu 9.8.1 na naklady najomcu a najomca je povinny naklady
na uvedenie Predmetu najmu do stavu podla bodu 9.8.1 uhradit’ prenajimatelovi
v plnej vyske nakladov vynalozenych prenajimatelom, vratane internych nakladov
prenajimatel’a a nakladov prenajimatel’a na sluzby tretich oséb; alebo

9.11.3 prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Strany sa d’alej dohodli, Ze ak ndjomca vykona Zmeny bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatel’a, je prenajimatelovi povinny zaplatit™

9.12.1 za poruSenie povinnosti vykonavat’ Zmeny vylucne s predchadzajicim pisomnym
sthlasom prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 4-nasobku (Stvornasobku)
Depozitu podla bodu 5.2 tejto Zmluvy; a zaroven

9.12.2 za porusenie povinnosti bezodkladne na vlastné naklady vratit’” Predmet ndgjmu do
stavu ku dnu podpisu Preberacieho protokolu zmluvnu pokutu vo vyske 4-nasobku
(stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.2 tejto Zmluvy.

Najomca je opravneny po dokonceni rekonstrukcie vykonavat’ nevyhnutné alebo potrebné
zmeny Predmetu najmu v sulade s platnymi pravaoymi predpismi alebo akymkol'vek
pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo iného organu avzdy len po predchadzajacom
pisomnom suhlase prenajimatela.

V pripade bezprostredne hroziaceho nebezpecenstva vzniku skody na Predmete ndjmu
v dosledku nepredvidatelnych okolnosti (zivelné pohromy, poziar, povoden a pod.), ak vec
neznesie odklad a ak z objektivnych dovodov pre kratkost’ casu nemoze tieto prace vykonat’
alebo zabezpecit’ ich vykonanie saim najomca, je prenajimatel’ opravneny na naklady najomcu
a bez jeho predchadzajuceho suhlasu vykonat’ len také nevyhnutné sanacné prace alebo
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9.15

9.16

10.1

stavebné udpravy Predmetu najmu, aby sa zabranilo bezprostredne hroziacemu
nebezpecenstvu a ochrane Predmetu najmu. Takéto nudzové sanacné prace budd
uskutocnené ¢o najrychlejsie a v nevyhnutnom rozsahu. Na tieto prace, ak je to z povahy
veci a za danych okolnosti mozné, sa primerane vzt'ahuje postup podla bodu 10.11 tejto
Zmluvy, pricom najomca je povinny zabezpecit’ vsetku potrebnd sucinnost’, umoznit’
pristup do Predmetu najmu a nesmie branit’ plneniu nudzovych sanac¢nych prac alebo
sposobovat’ ich priet’ahy. Najomeca si je vedomy vzniku hluku a prasnosti a inych obmedzeni
v suvislosti s takymito pracami a nebude si v sivislosti s nimi uplatiiovat’ ziadne zlavy ani
ziadne iné naroky. Prenajimatel’ je opravneny naklady vynalozené na tieto nidzové sanacné
prace zapocitat’ oproti Depozitu.

N4jomca sa zavazuje, ze:

9.15.1 na vlastné naklady zabezpeéi vypracovanie kompletnej projektovej dokumentacie
rekonstrukcie Predmetu najmu (obchodného centra Cingov) pre potreby stavebného
konania a vydania stavebného povolenia najneskor v lehote jedného roka odo dna
ucinnosti tejto zmluvy a predlozi ju na schvalenie prenajimatelovi;

9.15.2 predlozi vydané stavebné povolenie pre rekonstrukciu Predmetu najmu
(obchodného centra Cingov) prenajimatelovi v lehote dvoch rokov odo diia
ucinnosti tejto zmluvy;

9.15.3 zacne s realizaciou rekonstrukénych prac na Predmete najmu (obchodnom centre
Cingov) na zaklade pravoplatného stavebného povolenia v lehote troch rokov odo
dna dcinnosti tejto zmluvy;

9.15.4 ukonceni rekonstrukéné prace na Predmete ndjmu (obchodnom centre Cingov) v
lehote piatich rokov odo dna tcinnosti tejto zmluvy;

9.15.5 Predmet ndjmu nebude uzivat’ v rozpore s dohodnutym ucelom nijmu, alebo
sposobom, ktorym by ho poskodzoval alebo inak znehodnocoval nad ramec
prenajimatelom odsuhlasenych rekonstrukénych prac, bezného opotrebenia,
zabezpedi, aby podndjomca ¢ast’ Predmetu najmu neuzival spésobom, ktorym by ho
poskodzoval alebo inak znehodnocoval nad ramec bezného opotrebenia, a aby
podnajomca uzival prenajaté priestory vyhradne na tucel, ktory by bol totozny so
zakazanymi prevadzkami.

9.15.6 neuskutocni na Predmete najmu stavebné apravy alebo iné dispozicie, ktoré by boli
v rozpotre s ustanoveniami tejto zmluvy, podmienkami VOS, ani s platnymi
(stavebnymi) povoleniami.

V pripade omeskania najomcu so splnenim niektorej z povinnosti uvedenej v bode 9.15.1 az
9.15.4 Zmluvy je ndjomca povinny na zaklade vyzvy prenajimatela zaplatit’ zmluvnua pokutu
vo vyske 40,- EUR za kazdy aj zacaty den omeskania so splnenim tejto povinnosti.

Strany sa dohodli, ze akykol'vek posun terminov stavebnych a rekonstrukénych prac, ktoré
prenajimatel’ vzhl'adom na okolnosti a objektivne priciny akceptuje, bude dohodnuty
osobitnym pisomnym dodatkom k najomnej zmluve.

CLANOK X
OSTATNE PRAVA A POVINNOSTI STRAN

Niajomca je povinny dodrziavat’ vsetky vSeobecne zavizné pravne predpisy, predpisy
organov tzemnej samospravy ako aj zavazné rozhodnutia a iné spravne akty vydané organmi
verejnej moci, vzt'ahujuce sa k Predmetu najmu, Budove a ich uzivaniu. Najomca sa zavizuje
udrziavat’ Predmet najmu v stave, ktory je v stulade s tymito predpismi tak, aby nevznikla
skoda na majetku alebo zdravi osob a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia rusiace
ostatnych uzivatelov priestorov v Budove alebo poskodzujice Zivotné prostredie, a to
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

vyparmi, hlukom, vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych pravnych
noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ a najomca sa d’alej dohodli, Ze najomca na seba prebera nasledujice povinnosti,
za ktoré bude v celom rozsahu vo vzt’ahu k Predmetu najmu zodpovedny:

10.2.1 vSetky ulohy ochrany pred poziarmi, ktoré prenajimatel'ovi ako vlastnikovi Predmetu
najmu ukladaji vseobecne zavazné pravne predpisy na useku ochrany pred poziarmi,
predovsetkym zidkon ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom zneni,
najma nie vsak vylucne dlohy podl'a § 4 a § 5 tohto zakona;

10.2.2  vSetky povinnosti vyplyvajice zo vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov na useku
hygieny a bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci, najma nie vSak vylucne povinnosti
vyplyvajice zo zikona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pti praci
a o zmene a doplneni niektorych zikonov v platnom zneni a zikona ¢. 355/2007 Z.
z. 0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom znen;

10.2.3 povinnosti vyplyvajuce z platnych vsSeobecne zaviznych nariadeni prislusného
organu verejnej spravy tykajucich sa najmi udrziavania Cistoty, poriadku, verejnej
zelene, zimnej ddrzby a nakladania s odpadmi.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu dalej zodpoveda za vykonanie a za
dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu pocas Doby najmu, ako aj
opatreni na ochranu majetku prenajimatel'a nachadzajiceho sa v Predmete najmu.

Niajomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych
v Predmete ndjmu. najomca je povinny zabezpecit’ povinné technické kontroly a testy
zariaden{ a odstranenie zistenych vad. najomca sa zavizuje pouzivat’ v Predmete najmu
av Budove iba také zariadenia, vybavenie a pristroje, ktoré maju certifikdciu alebo
osvedcenie zhody v sulade s osobitnymi predpismi.

Nijomca zodpoveda za realiziciu a za dodrziavanie primeranych opatreni na ochranu
Predmetu najmu pred vlamanim alebo kradeZzou.

Najomca nesmie do Budovy alebo Predmetu ndjmu vnasat’ a ani umoznit’ vnasat’ tretim
osobam akékol'vek nebezpecné materialy. Najomca nahradi prenajimatelovi vsetky priame
a nepriame pravne a finan¢né skody vzniknuté v dosledku akéhokolvek porusenia tejto
povinnosti.

V pripade, ze najomca bude mat’ zaujem Predmet najmu uzivat’ inym spoésobom, ako je
stanovené uzivacim povolenim, nidjomca sa zavizuje po predchadzajicom pisomnom
sthlase prenajimatela poziadat® prislusny stavebny trad o schvalenie zmeny ucelu uzivania
Predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje uskutocniovat’ pripadné zasobovanie v sulade s povolenim prislusného
uradu.

Niajomca je povinny zabezpecit’, aby jeho zamestnanci a tretie osoby, ktorym najomca
umozni vstup do Budovy alebo Predmetu najmu, dodrziavali vsetky povinnosti ndjomcu
podla tejto Zmluvy, ktoré sa tykaju alebo suvisia s uzivanim Predmetu najmu.

10.10 Najomca je povinny bez zbytocného odkladu po vyrozumeni prenajimatela alebo jeho

zastupcu o vzniku havarie v Budove, umoznit’ prenajimatelovi a zodpovednym osobiam
pristup k rozvodovym systémom vsetkych druhov médii a k inym dolezitym zariadeniam,
pokial’ to bude alebo podla okolnosti daného pripadu moze byt” potrebné na identifikaciu,
lokalizaciu alebo riesenie vzniknutej havarijnej situacie alebo na predchadzanie, zmierfiovanie
a odstraniovanie jej nasledkov. V pripade, Ze najomca porusi tito povinnost’, je povinny
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zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,- EUR za kazdy jeden pripad
neumoznenia takéhoto vstupu do Predmetu najmu. V pripade nalichavej potreby alebo
nebezpecenstva ohrozenia zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel, spravca Budovy
alebo ina zodpovedna osoba opravnena vstipitt do Predmetu nidjmu aj bez
predchadzajiuceho upozornenia najomcu.

10.11 Prenajimatel je d’alej opravneny vstapit’ do Predmetu najmu:

10.11.1 za Gc¢elom kontroly stavu Predmetu najmu a dodrziavania povinnosti najjomcu podl'a
tejto zmluvy na zaklade predchadzajuceho oznamenia najomcovi den vopred;
oznamenie je prenajimatel’ opravneny urobit’ prostrednictvom elektronickej posty na
e-mailovu adresu ndgjomcu alebo telefonicky na ¢islo najomcu uvedené v zahlavi tejto
zmluvy. Najomca je povinny zabezpecit’ ucast’ svojho povereného zastupcu na
kontrole. Ak ndgjomca neumozni prenajimatel’ovi vykonat’ kontrolu oznamenua podla
predchadzajicej vety, prenajimatel’ je opravneny za ucelom kontroly vstapit’ do
Predmetu najmu aj bez predchadzajiuceho oznamenia najomcovi;

10.11.2 ak mu takéto pravo vyplyva z inych ustanoveni tejto zmluvy.

10.12 Najomca je povinny bezodkladne pisomne prenajimatela informovat’ o akychkol'vek
skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na plnenie a trvanie tejto zmluvy,
najma:

10.12.1 zmeny pravnej formy, obchodné meno, Statutarneho zastupcu alebo spolo¢nika
najomcu;

10.12.2 zmenu udajov o banke a ucte najomcu;

10.12.3 zmenu akychkol'vek inych idajov o najomcovi uvedenych v zahlavi tejto zmluvy;

10.12.4 tykajicich sa vstupu najomcu do likvidacie, podania navrhu na vyhlasenie konkurzu
alebo na povolenie restrukturalizacie;

10.12.5 ktoré brania alebo vaznym spésobom ohrozuju riadne a vcéasné plnenie povinnosti
najomcu podla tejto zmluvy;

10.12.6 tykajuicich sa platnosti, G¢innosti a trvania poisteni podPa Clanku VI tejto zmluvy;

10.12.7 tykajacich sa d'alSicho trvania opravneni nijomcu na vykonavanie jeho hlavnej
¢innosti.

Strany sa dohodli, ze najomca je v pripade porusenia svojej povinnost’ podla tohto bodu

10.12 povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 70,- EUR za kazdé

jednotlivé porusenie.

10.13 Najomca je opravneny pocas Doby najmu vykonavat’ odpisy z Predmetu najmu s vynimkou
odpisov zo zhodnotenia za podmienok podla bodu 9.10 tejto zmluvy.

CLANOK XI
PODNAJOM A POSTUPENIE

11.1 Najomca vyhlasuje, Zze si je vedomy nijomnych vztahov k nebytovym priestorom
v Predmete najmu, ktoré existovali a boli ukoncené predo dfiom uzavretia tejto zmluvy.
Strany sa dohodli, ze najomca v lehote 14 (Strnast’) dni odo dna uzavretia tejto zmluvy
uzavrie so vsetkymi tymito doterajsimi najomcami nebytovych priestorov podnijomnu
zmluvu za doterajsich podmienok a doterajsou vyskou nijomného, s dobou trvania najmu
minimalne do 31.12.2025, ak sa s doterajsimi najomcami nebytovych priestorov nedohodna
na kratSej dobe trvania najmu (ochranna doba pre jestvujuce prevadzky). Porusenie tejto
povinnosti zmluvné strany zhodne povazuju za porusenie zmluvy podstatnym sposobom
opraviiujuce prenajimatel’a odstapit’ od tejto zmluvy alebo pozadovat’ od najomcu zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske Depozitu za kazdé jednotlivé porusenie tejto povinnosti voci
kazdému jednotlivému podnijomcovi.
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11.2 Najomca je opravneny dat’ ¢ast’ Predmetu najmu — t.j. jednotlivé nebytové priestory do
podnajmu tretej osobe len po predchadzajicom pisomnom suihlase prenajimatel’a, o ktory
ho pisomne poziada vzdy pred uzavretim takejto podndjomnej zmluvy.

11.3 Najomca nie je povinny predkladat’ prenajimatel'ovi podnajomné zmluvy, avsak v ziadosti o
udelenie suhlasu s podnajmom uvedie vzdy: nazov subjektu (podnijomcu), ICO, druh
prevadzky, acel ndjmu a dizku podnajmu.

11.4 Ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnijmu, budd sa akékol'vek
ukony a konanie (¢innost’) podnajomcu povazovat’ za tkony a konanie (¢innost’) najomcu.
N3ajomca zodpoveda prenajimatelovi za akékolvek skody a protipravne konanie (¢innost’)
podnéjomcu tak, ako by ich vykonal on sam. Dalsie podmienky podnajmu mézu byt’ uréené
v pisomnom suhlase prenajimatela s podnajmom.

11.5 Porusenie povinnosti nijomcu vyziadat’ si predchadzajici sdhlas s podndjmom, ako aj
uzivanie priestorov najomcom alebo podnajomcom na zakazané prevadzky sa povazuje za
podstatné porudenie tejto zmluvy, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od
Zmluvy.

11.6 Najomca nie je opravneny postupit’ Zmluvu alebo akékol'vek svoje prava zo Zmluvy alebo
umoznit’ akékol'vek uzivanie Predmetu najmu alebo jeho casti akejkol'vek tretej osobe na
akykol'vek tucel, vratane nie vSak vylucne napr. na tucel zriadenia sidla alebo dorucovania
posty. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu
tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela, udeleného pred
uzatvorenim zmluvy o podnajme. Prenajimatel’ nie je opravneny svoj suhlas s podnajmom
odopriet’, pokial jeho charakter nie je v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy.

11.7 Strany tymto berd na vedomie, ze Predmet ndjmu je vo vlastnictve alebo v sprave
prenajimatel’a alebo jeho pravneho nastupcu alebo postupnika a Ze prenajimatel’ alebo jeho
pravny nastupca alebo postupnik bude vykonavat’ prava a povinnosti prenajimatela
vyplyvajice z tejto zmluvy. Ak dojde k zmene vlastnictva Predmetu najmu, vstupuje
nadobudatel do pravneho postavenia prenajimatela a pravne postavenie najjomcu sa nemen.
Najomca je na poziadanie prenajimatel’a povinny podpisat’ dohodu o postupeni a prevzati
prav a povinnosti prenajimatel’a z tejto zmluvy na osobu pravneho nastupcu prenajimatel’a
alebo postupnika. V pripade, Ze najomca vypovie tito zmluvu zdévodu prevodu
vlastnickeho prava k Predmetu najmu, zavizuje sa uzavriet’ s novym vlastnikom ndjomnua
zmluvu za tych istych podmienok za akych bola uzatvorena tito Zmluva najneskor do
uplynutia vypovednej lehoty. Strany sa dohodli, Zze ak najomca porusi svoju povinnost’
uzavriet’ najjomnud zmluvu podl'a predchadzajucej vety, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske Depozitu podl'a bodu 5.2 tejto Zmluvy.

11.8 Najomca tymto neodvolatel'ne suhlasi s postipenim alebo zalozenim akéhokol'vek prava
prenajimatel’a vyplyvajiceho alebo suvisiaceho s touto zmluvou ako zabezpeky voci banke
alebo inému veritel'ovi prenajimatela, bez potreby ziskania d’alsieho sthlasu ndjomcu.

CLANOK XII
VRATENIE PREDMETU NAJMU

12.1 Ku (i) dnu, kedy uplynie doba najmu, (ii) dnu, kedy uplynie vypovedna lehota alebo (iii) du,
kedy nadobudne uc¢innost” odstapenie od tejto zmluvy, je ndjjomca povinny vratit' Predmet
najmu prenajimatelovi prazdny, cisty, v dobrom stave, s prihliadnutim na bezné
opotrebenie, so vsetkym prislusenstvom, instalaciami vysledkov rekonstrukénych prac
vykonanymi so suhlasom prenajimatela a je povinny vypratat’ z Predmetu najmu vsetky nim
vnesené veci alebo veci vhesené tretimi osobami, ktorym umoznil vstup do Predmetu najmu
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12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

alebo umoznil uzivanie na zaklade osobitnej podnajomnej zmluvy a odstranit’ vSetky nim
umiestnené napisy a oznacenia, ak sa Strany pisomne nedohodli inak.

Najomca uskutocni vypratanie Predmetu najmu a odstranenie Zhodnotenia podl'a tohto
clanku Zmluvy tak, aby mohol riadne vypratany Predmet ndjmu vratit' prenajimatelovi
najneskor v posledny den trvania Najmu. O vrateni predmetu najmu bude spisany osobitny
protokol.

V pripade, Ze najomca nevrati prenajimatelovi Predmet ndgjmu riadne a vcas, je povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi ako kompenzaciu vypadku prijmov sumu vo vyske zodpovedajicej
Najomnému, ktoré pripada na pocet dni odo dna skoncenia Najmu do dna riadneho vratenia
Predmetu najmu prenajimatel'ovi, pricom sa denna ciastka urci podl'a bodu 3.5 tejto Zmluvy.
Pre vylacenie pochybnosti, kompenzacia podla tohto bodu 12.3 nevylucuje pravo
prenajimatela na nahradu skody presahujucej vysku kompenzacie a v pripade, ze ndjomca
nevrati Predmet najmu prenajimatelovi v lehote podl'a bodu 12.1, ani pravo prenajimatel’a
na zmluvnd pokutu podla bodu 12.6.2 nizsie. Najomca okrem toho zaplati prenajimatelovi
prevadzkové naklady prenajimatela v rozsahu prevysujicom zalohové platby na
prevadzkové naklady za posledny mesiac trvania najmu.

Akékol'vek upravy, stavebné a technické vybavenia, doplnky a zariadenia v Predmete najmu
nad ramec tych, ktoré si uvedené v Preberacom protokole, vykonané alebo instalované
najomcom resp. vylucne pre vlastné potreby najomcu a nesuvisiace s rekonstrukciou
Predmetu ndjmu, ktorych naklady znasal najomca (,,Zhodnotenie®), je nijomca povinny
odstranit’ na vlastné naklady, a ak vykonanie alebo instalacia Zhodnotenia zapricinila
odstranenie alebo zmenu zloziek Predmetu najmu uvedenych v Preberacom protokole,
uviest’ Predmet najmu do stavu ku podpisu Preberacicho protokolu, pokial sa Strany
nedohodnu inak. Zacatie odstraniovacich pric je najomca povinny pisomne oznamit’
prenajimatelovi aspon 21 (dvadsat’jeden) dni vopred. Ak prenajimatel’ kedykol'vek pred
zacatim odstrafiovania pisomne oznami najomcovi, ktoré Zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ chce
ponechat’ v Predmete najmu, nijomca nie je povinny ani opravneny toto Zhodnotenie
z Predmetu najmu odstranit’. Ak sa prenajimatel’ pred zacatim odstranovania Zhodnotenia
nevyjadti, nagjomca je povinny celé Zhodnotenie odstranit’ podl'a prvej vety tohto bodu 12.4.
Ak prenajimatel’ oznami najomcovi, ze si chce Zhodnotenie alebo jeho ¢ast’ ponechat’
a zaroven prenajimatel’ vyslovil predchadzajaci sdhlas s ich odpisovanim najomcom podl'a
bodu 9.10 tejto zmluvy, prenajimatel’, vlastnik Predmetu ndjmu, nadobudne Zhodnotenie
alebo jeho cast’ za uctovnu zostatkovi cenu, ak sa Strany nedohodnu na nizsej cene, a ak
bude tato ku dnu odovzdania Predmetu najmu 0,- EUR, tak za cenu vo vyske 1,- EUR. Ak
prenajimatel’ nevyjadril predchadzajici suhlas s odpisovanim podla bodu 9.10 Zmluvy,
prenajimatel’ alebo vlastntk Predmetu najmu nadobudne Zhodnotenie za cenu
zodpovedajucu zostatkovej cene Zhodnotenia ako keby bolo Zhodnotenie predmetom
odpisov realizovanych metédou zrychleného odpisovania podl'a prislusnych ustanoveni
zakona NR SR ¢. 595/2003 Z.z. o dani z ptijmov v zneni neskotsich predpisov alebo podl'a
iného zakona o dani z prijmov platného a ucinného v case aplikacie tohto bodu Zmluvy, ak
sa Strany nedohodnu na nizsej cene.

Vo vztahu k Zhodnoteniu, ktoré je pri skonceni Najmu vo vlastnictve najomcu a ktoré
nebude najomcom odstranené z Predmetu najmu riadne a véas, sa Strany dohodli, Ze toto je
prenajimatel’ opravneny nadobudnut’, ak svoj umysel pisomne oznami nijomcovi. Strany sa
dohodli, Zze v takomto pripade zaplatenim sumy 50,- EUR najomcovi, prenajimatel
nadobuda toto Zhodnotenie a je s nim opravneny vol'ne nakladat’ ako jeho vlastnik.

V pripade, ze najomca nevyprace Predmet najmu, neodstrani Zhodnotenie alebo nevrati
Predmet najmu prenajimatelovi v stilade s tymto ¢lankom XII Zmluvy, je prenajimatel:
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12.6.1 opravneny bez d'alsieho vstupit’ do Predmetu najmu a na naklady najomcu dat’ na
zaklade notarskej zapisnice podla bodu 5.8 tejto Zmluvy alebo inym sposobom
vypratat’ Predmet najmu;

12.6.2 opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 4-nasobku
(Stvornasobku) Depozitu podl'a bodu 5.2 tejto Zmluvy;

12.6.3 opravneny pozadovat’ od najomcu zaplatenie nahrady vsetkych §kod vzniknutych
prenajimatelovi priamo alebo nepriamo nasledkom porusenia zavizkov najomcu
uvedenych v tomto ¢lanku XII Zmluvy.

Dojednanie podl'a tohto bodu Zmluvy ani prijatie zmluvnej pokuty neznamena akceptovanie
pokracovania v uzivani Predmetu najmu najomcom a ani obmedzenie akychkol'vek prav
prenajimatel’a vyplyvajucich z tejto Zmluvy alebo zo zadkona a ani vzdanie sa tychto prav.

CLANOK XIII
DORUCOVANIE

13.1 Strany sa dohodli, ze pisomnosti si dorucuju osobne, postou, do elektronickej schranky
zriadenej podla zakona o e-Governmente, elektronickou postou alebo inym vhodnym
sposobom.

13.2  Strany sa d’alej dohodli, ze pre potreby dorucovania akychkolvek pisomnosti tykajicich sa
pravaych vzt'ahov zalozenych touto Zmluvou alebo na zaklade tejto Zmluvy, bude miestom
dorucenia najomcu:

13.2.1 adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy, alebo

13.2.2 adresa podla aktualneho vypisu z Obchodného registra alebo iného registra,
v ktorom je ndjomca zapisany, alebo

13.2.3 adresa Statutarneho zastupcu najomcu podla aktualneho vypisu z Obchodného
registra alebo iného registra, v ktorom je najomca zapisany, alebo

13.2.4 miesto, kde bude osoba opravnena konat’ v mene ndjomcu, zastihnuta.

13.3 Strany bert na vedomie a suhlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent priamo do
vlastnych rdk aj v pripade, ak tiato pisomnost’ bude vratena postou Strane, ktora je
odosielatelom, ako pisomnost’ neprevzata adresatom vratane vratenia s poznamkou ,,adresat
neznamy* alebo ,,adresat nezastihnuty alebo s obdobnou poznamkou; v takomto pripade
sa za den dorucenia povazuje den vratenia zasielky odosielatelovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa Strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

13.4 'V pripade, ze Strana, ktora je adresaitom, odoprie pisomnost’ prijat’, je pisomnost’ dorucena
dnom, kedy bolo jej prijatie odopreté.

CLANOK XIV
VYHLASENIA A ZARUKY

14.1 Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje sa prenajimatelovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spolichajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku dnu podpisu tejto zmluvy:

14.1.1 najomca je pravaym subjektom platne existujicim podla zakonov Slovenskej
republiky a podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene najomcu;

14.1.2 najomca nemd nedoplatky voci Mestu Kosice, Mestskej casti Kosice — Nad jazerom,
prislusnému danovému udradu, Socialnej poist’ovni, ktorejkol'vek zo zdravotnych
poist'ovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je voci nemu vedené Zziadne
exekucné konanie;
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14.1.3 najomca je v ¢ase podpisania tejto zmluvy zapisany v registri partnerov verejného
sektora a zavizuje sa byt’ v nom zapisany po cely ¢as trvania tejto zmluvy, ak takato
povinnost’ najomcu vyplyva zo v§eobecne zaviznych pravaych predpisov;

14.1.4 najomca do tohto zmluvného vzt'ahu vstupuje s umyslom vykonat’ kompletna
rekonstrukciu Predmetu najmu v sdlade s touto zmluvou, platnymi pravnymi
predpismi a po predchadzajucom suhlase Prenajimatela;

14.1.5 najomca sa zavizuje uzfvat’ Predmet najmu v stlade s touto zmluvou a podla
osobitnych dojednani s Prenajimatelom.

14.2 'V pripade, ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla bodu 14.1 vyssie ukaze ako
nepravdivé, neuplné alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat’ za podstatné porusenie tejto
Zmluvy, opraviiujuce prenajimatela od tejto Zmluvy odstapit’, ako aj opraviujuce
prenajimatela pozadovat’ od najomcu nahradu skody, ktora mu nepravdivym, neuplnym
alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

CLANOK XV
SKONCENIE ZMLUVY

15.1 Najom podla tejto zmluvy skonci uplynutim dohodnutej doby najmu, vypoved’ou, pisomnou
dohodou Stran alebo odstipenim od tejto zmluvy.

15.2 Okrem uplatnenia narokov vyplyvajicich zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od tejto zmluvy okrem pripadov vyslovne uvedenych
v tejto zmluve aj v tychto pripadoch:

15.2.1 v pripade, Ze Najomné alebo akakol'vek ina platba najomcu na zaklade tejto zmluvy,
neuvedena v pismenach niZsie, nie je uhradena v den splatnosti a ani v dodatocnej
lehote 30 (tridsat’) dni po datume splatnosti, alebo

15.2.2 v pripade, Zze najomca nedoplni Depozit v lehote podl'a bodu 5.4 tejto Zmluvy a ani
v dodatoc¢nej lehote 7 (sedem) dni od dorucenia vyzvy prenajimatela na napravu,
alebo

15.2.3 v pripade, ze najomca neodovzda prenajimatel’ovi notarsku zapisnicu podla bodu 5.8
tejto zmluvy, alebo

15.2.4 v pripade, Zze najomca nepredlozi prenajimatelovi potvrdenie o vinkulacii podla
bodu 6.2 tejto zmluvy v lehote uvedenej v bode 6.2 tejto zmluvy alebo kedykol'vek
pocas Doby najmu na poziadanie prenajimatel’a, alebo

15.2.5 v pripade zacatia konkurzného alebo obdobného konania proti najomcovi, podania
navrhu na povolenie restrukturalizacie ndjomcu alebo jeho vstupu do likvidacie alebo

15.2.6 v sulade s bodom 8.3.1 tejto zmluvy, alebo

15.2.7 v pripade, Ze Predmet najmu je najjomcom vyuzivany v rozpore s u¢elom uvedenym
v bode 1.4 tejto zmluvy, alebo

15.2.8 v pripade, ze najomca vykona akékolvek Zmeny Predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, alebo

15.2.9 v pripade, Ze najomca nesplni svoju povinnost’ podl'a bodu 9.6 tejto zmluvy, alebo

15.2.10 v pripade porusenia akejkol'vek povinnosti stanovenej v tejto zmluve zo strany
najomcu a za podmienky, Zze tato zmluva nestanovuje inu osobitnd lehotu, ak
nevykona napravu bez zbytocného odkladu po doruceni pisomného upozornenia
prenajimatela najneskor vsak do 15 (patnastich) dni od dorucenia pisomného
upozornenia prenajimatel’a, alebo

15.2.11 v pripade, Ze bolo rozhodnuté prislusnymi uradmi o odstraneni Budovy alebo o jej
zmene, ¢o brani najomcovi uzivat’ Predmet ndjmu dohodnutym spo6sobom, alebo

15.2.12 najomca da v rozpore s touto zmluvou Predmet ndgjmu do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osoby bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela, alebo
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15.2.13 podnajomca uziva nebytovy priestor v Budove na zakazany ucel (Zakazana
prevadzka), alebo

15.2.14 v pripade iného porusenia Zmluvy najomcom podstatnym sposobom; porusenim
Zmluvy podstatnym sposobom, okrem poruseni podl'a predchadzajucich pismen
tohto bodu, sa rozumie najmi: opakované porusovanie povinnosti najjomcu podl'a
tejto zmluvy alebo zakona (aspon trikrat) alebo iny pripad porusenia, kedy najomca
vedel, alebo mohol predpokladat’, Ze prenajimatel nebude mat’ zaujem na d’alSom
plneni povinnosti podl'a tejto zmluvy pri takomto poruseni Zmluvy.

15.3 Odstupenie od tejto Zmluvy podla nadobuda ucinnost’ poslednym dnom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bolo oznamenie o odstipeni od zmluvy dorucené
najomcovi. K tomuto dnu sa skoné¢i ndjom a Zmluva zanika.

15.4 Prenajimatel je opravneny vypovedat® tuto zmluvu zdévodu porusenia niektorej
a ktorejkol'vek z povinnosti najomcu podla bodu 9.12 Zmluvy. Vypovedna lehota je 30
(tridsat’) dnf a zacina plynat’ od prvého dina mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ dorucena druhej Strane. Ak nastant okolnosti, ktoré by zakladali
vypovedny dovod, alebo odovodnovali zmenu stanovenych terminov stavebnych a
rekonstrukcénych prac na predmete najmu, je najjomca povinny pisomne informovat’ o nich
prenajimatel’a bez zbytocného odkladu, najneskér do 15 (patnast’) dni odo dna, ked sa o
nich preukazatel'ne dozvedel.

15.6 Ak nie je vyslovne dohodnuté inak, Strany si nebudu vracat’ plnenia, ktoré si navzdjom
poskytli na zaklade tejto zmluvy do dna skoncenia tejto zmluvy vypovedanim alebo

odstipenim jednej zo Stran. Vysledky rekonstrukénych prac na Predmete ndjmu sa stavaju
vlastnictvom prenajimatel’a ako sucast’ Predmetu najmu dniom ich realizacie.

15.7 Najom zanika zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu. Pre vylicenie pochybnosti
zmluvnych stran zanikom pravnickej osoby s pravnym nastupcom najom nezanika.

15.8 V pripade predcasného skoncenia najomného vzt'ahu z dovodov na strane najomcu v
dosledku porusenia jeho povinnosti, ktora bude zakladat’ pravo prenajimatela odstupit’ od
zmluvy, sa Zabezpeka, zaplatené niajomné alebo preddavok na najomné jednostranne
zapocita na zaplatenie zmluvnej pokuty, na ktora ma prenajimatel pravo z dovodu porusenia
povinnosti zo strany najomcu. V pripade pred¢asného skoncenia najjomného vzt’ahu z inych
dovodov, nez su uvedené v predchadzajucej vete budu Zabezpeka, zaplatené najomné a
zaplateny preddavok na ndjomné prenajimatelom vratené najomcovi po vykonani
jednostranného zapoctu pohladavok prenajimatela voci najomcovi, a to do 30 (tridsat’) dni
odo dna skoncenia najomného vzt’ahu.

15.9 Skoncenie Zmluvy nema vplyv na trvanie zavizkov Zmluvnych stran, z povahy ktorych
vyplyva, ze maju trvat’ aj po skonceni Zmluvy, najma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty,
uroky z omeskania a pod.

CLANOK XVI
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA
16.1 Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania oboma Stranami a ucinnost’ dnom

nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav v sulade s ustanovenim §
47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
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pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

16.2 Zmluvu je mozné menit’ a doplnat’ po vzajomnej dohode Stran a to len vo forme pisomnych
a riadne o¢islovanych dodatkov.

16.3 NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto Zmluvy st nasledujice prilohy:

a) Priloha ¢. 1 ,,Podorysy Predmetu najmu — nebytové priestory®;
b) Priloha ¢. 2 ,,Pédorys Predmetu ndjmu — nadvorie®;

16.4 Kazda Strana znasa svoje vlastné naklady na pripravu, rokovanie, posudzovanie
a vypracovanie finalnej verzie tejto zmluvy.

16.5 Najomca ako dotknuta osoba berie na vedomie, ze prenajimatel ako prevadzkovatel
spracuva osobné udaje uvedené v zahlavi tejto zmluvy anijomcom poskytnuté
prenajimatelovi na zaklade alebo v suvislosti s touto zmluvou na zaklade predzmluvnych a
zmluvnych vzt'ahov v spojitosti s osobitnymi predpismi, a to zakonom ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik a zikonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov za icelom uzatvorenia a plnenia najomnej zmluvy. Spracuvanie sa vykonava v
silade s Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o
ochrane fyzickych oséb pri spracivani osobnych ddajov a o volnom pohybe takychto
dajov, ktorym sa zru$uje smernica 95/46/FES (veobecné nariadenie o ochrane udajov) (U.
v. EU L 119, 4.5.2016) v platnom znenf a zikonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplnen{ niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Osobné
udaje sa poskytuju len v pripade plnenia povinnosti v zakonom stanovenych pripadoch
organom verejnej moci (sudy, organy ¢inné v trestnom konani, urady prace, socialnych veci
a rodiny, pripadne inym organom podla osobitnych zakonov). Osobné udaje sa uchovavaju
po dobu stanovenu v registratirnom plane prevadzkovatel'a vedeného podla osobitného
zakona. Dotknuta osoba si moze uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tudajom, pravo na
opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spracuvania, pravo na presnost’,
pravo podat’ st’aznost’ uradu na ochranu osobnych udajov. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poziadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov ma za nasledok nemoznost’
uzatvorenia Zmluvy.

16.6 Ked tato zmluva stanovuje lehoty alebo terminy v diioch alebo mesiacoch a neustanovuje
v konkrétnom pripade inak, diom alebo mesiacom sa vzdy rozumie kalendarny den alebo
kalendarny mesiac.

16.7 Ak by sa niektoré z ustanoveni tejto zmluvy resp. jeho cast’ stalo neplatnym alebo
nevykonatel'nym, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni resp. ¢asti Zmluvy.
Strany sa zavazuja nahradit’ takéto neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie takym platnym
a vykonatelnym ustanovenim, ktoré sa najviac blizi zmyslu a cielu nahradzaného
ustanovenia. V pripade, ak bude pravny predpis citovany v tejto zmluve zruseny a nahradeny
inym pravaym predpisom, odkazy tejto zmluvy na nahradeny pravny predpis sa buda
povazovat’ za odkazy na pravny predpis, ktory ho nahradil.

16.8 Tato zmluva sa riadi pravom Slovenskej republiky s vynimkou jeho koliznych noriem.
Otazky, ktoré tato zmluva neupravuje, sa riadia platnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik.

16.9 Strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikna na zaklade tejto zmluvy alebo v savislosti
s touto zmluvou vratane sporov tykajucich sa jej platnosti, budd riesit’ predovsetkym
dohodou. Ak vzajomna dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud Slovenskej
republiky.
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16.10 Tato zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch s platnost'ou originalu, z toho
prenajimatel’ obdrzi 3 (tri) rovnopisy a najjomca 1 (jeden) rovnopis Zmluvy.

16.11 Strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné a tymto
potvrdzuju, ze tato zmluva vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu zbavend akychkolvek
omylov, na dokaz coho pripajaju svoje podpisy.

16.12 Podmienky obchodnej verejnej sut’aze boli schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva
Mestskej casti Kosice — Nad jazerom ¢. [...] /2024 zo dna [...].2024.

Prenajimatel’: N3ijomca:
] ]

V KoSiciach, dfa ....ccooeveevereveiereerennnnn. Vo, ,dNa

Mestska cast’ KoSice — Nad jazerom
Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova
starostka mestskej casti
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Priloha ¢. 1
Podorysy Predmetu najmu — nebytové priestory




Priloha ¢. 2
Podorys Predmetu najmu — nadvorie




