Mestska cast’ KoSice - Nad jazerom, Poludnikova 7, 040 12 KoSice

Sut'azné podklady obchodnej verejnej stitaze na ndjom a rekonstrukciu
Obchodného centra Cingov na ulici Uralska 3 v KoSiciach

.............. Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova
starostka



Mestska cast’ KoSice - Nad jazerom
Poludnikova 7, 040 12 Kosice, ICO: 00 691 038
zastupena Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova, starostka

v sulade § 281 anasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich pravnych
predpisov a § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych
predpisov, €l. 24 ods. 3 pism. b), ¢l. 26 a podl'a ¢l. 9 ods. 3 pism. n) s odkazom na ¢l. 20 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Mestskej Casti KoSice - Nad jazerom uc¢innymi od 8.12.2023

vyhlasuje obchodni verejnu sat’az

na najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie zmluvy o nijme a rekonstrukcii budovy

Obchodného centra Cingov na ulici Uralska 3 v KoSiciach
(d’alej len ,,OVS“)

za nasledovnych sttaznych podmienok:

A. ZAKLADNE UDAJE:

1.

Vyhlasovatel’ obchodnej verejnej sit’aZe a prenajimatel’

Nazov: Mestska cast’ KoSice - Nad jazerom
Statutarny organ: Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova, starostka
sidlo: Poludnikova 7, 040 12 KoSice

ICO: 00 691 038

DIC: 2021186871

pefiazny ustav/bankové spojenie: ~ VUB, a. s.

¢islo uctu (IBAN): SK23 0200 0000 0000 1492 8512

Zodpovedna osoba vyhlasovatel’a OVS uréena pre styk s navrhovatel’mi
Meno a priezvisko: Mgr. Zuzana Stefanikova

Cislo telefénu: 055/3027730

E-mail: zuzana.stefanikova@jazerokosice.sk

Vvhlasenie obchodnej verejnej sut’aze
Podmienky OVS budu vyhlasené najneskor do 04.10.2024.

Terminy ohliadky

Ohliadku priestorov bude mozné vykonat’ po predchadzajicom dohovore s vyhlasovatel'om
sut'aze. Stretnutie zdujemcov bude pred vchodom do budovy.

Predmet obchodnej verejnej sut’aze

Predmetom sut’aze je prenajom a rekonstrukcia majetku vo vlastnictve Mestskej ¢asti KoSice
- Nad jazerom na Uralskej ulici €. 3 v KoSiciach, a to:

5.1 Prenajom a rekonstrukcia nehnutePnosti — cela budova obchodného centra Cingov,
supisné Cislo stavby 2736, druh stavby: budova ubytovacieho zariadenia, popis stavby:
obchodné centrum Cingov, nachadzajiica sa na parcele registra C KN 4250/2 o vymere
1447 m?, zastavand plocha a nadvorie vratane


mailto:zuzana.stefanikova@jazerokosice.sk

e Nebytovych priestorov o celkovej vymere 1 866,5 m?, vymedzené v graficke;
situdcii, ktord je prilohou €. 1 zavdzného textu ndjomnej zmluvy, ktory je sucast’ou
sut'aznych podkladov,

5.2 Prenajom a rekonS$trukcia nadvoria - zdsobovaci dvor nachédzajici sa na parcele
registra C KN 4432/5 o vymere 889 m?, a to:

e Zasobovaci dvor o celkovej vymere 889 m?, vymedzené v grafickej situdcii, ktora

je prilohou ¢.2 formulara ndjomnej zmluvy, ktory je stcastou sutaznych
podkladov,

vedenych Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor na LV 13783 pre katastralne iizemie
Jazero, obec KOSICE - NAD JAZEROM, okres Kosice IV (spoloéne d’alej len ,,predmet
najmu‘).

Predmet najmu sa prenajima len ako jeden celok!

6. Podmienky sut’aze

6.1 Zdkladné podmienky najmu:

a) Doba najmu: najom na dobu ur¢iti - 30 rokov s predkupnym pravom najomcu na
odkupenie predmetu ndjmu do vlastnictva po uplynuti doby najmu 30 rokov za
predpokladu predchédzajiiceho schvalenia zameru a prevodu vlastnictva miestnym
zastupitel'stvom mestskej Casti Kosice — Nad jazerom.

b) Utel ndjmu: rekonstrukcia predmetu najmu (vratane pripojok médii) a prevadzkovanie
obchodného centra Cingov so zachovanim prenajimania priestorov na i¢ely obchodnych
prevadzok a prevadzok poskytujucich sluzby obyvatel'om, podla vyberu a vlastného
rozhodnutia ndjomcu, za podmienky dodrzania obmedzeni urcitého druhu prevadzok
v predmete ndjmu zo strany prenajimatela tretim osobam — podnijomcom. V tejto sit’azi
ucel najmu tretim osobam ako podndjomcom navrhne samotny najomca, pritom plati
podmienka, Ze sluzbami (hlavnymi ani vedl'ajSimi) poskytovanymi v predmete najmu
nesmu byt: najmé pivaren, kréma, bar, no¢ny klub, diskotéka, eroticky salon, striptiz,
erotické maséaze, herna s hazardnymi hrami, kasino, zalozna a prevadzky podobného
charakteru (d’alej len ,zakazané prevadzky*). N4ajomné za prendjom nebytovych
priestorov tretim osobam — podndjomcom je v celom rozsahu prijmom ndjomcu.
Architektonicka Studia, ktora je prilohou €. 1 Podmienok OVS nie je pre ndjomcu zdvizna
a ma len fakultativnu a doplnkovu funkciu.

c) Roc¢né najomné: minimalne vo vyske 90.000,- EUR/rok vratane DPH za predmet najmu
ako celok, priCom vo vyske nijomného nie su zahrnuté uhrady za sluzby spojené
s uzivanim uvedené¢ho predmetu najmu tzn. vodné a sto¢né, elektrina, teplo, odpad a pod.
(d’alej len ,,energie®);.

Néjomca uzavrie zmluvy s doddvatel'mi energii a bude uhradzat’ platby za sluzby spojené
s uzivanim priestorov a za energie na vlastné meno.

d) Najomca musi byt v Case uzavretia najomnej zmluvy a pocas celej doby jej trvania
zapisany v registri partnerov verejného sektora.

e) Najomca je povinny zlozit’ do 30 dni od t¢innosti najomnej zmluvy preddavok na najomné
vo vyske 4-mesacného ndjomného z hodnoty poniknutého roéného njjomného. Porusenie
povinnosti ndjomcu podla predchadzajicej vety zaklada pravo prenajimatela odstipit’ od
najomnej zmluvy. V pripade, ak prenajimatel’ odstlipi od ndjomnej zmluvy pre porusenie
povinnosti zlozit’ do 30 dni od G¢innosti ndjomnej zmluvy preddavok na ndjomné vo vyske
4-mesaéného ndjomného z hodnoty ponuknutého roéného ndjomného, vyhlasovatel’ stitaze
si ponechd zloZenu zabezpeku ako podmienku Ucasti na OVS podla bodu 6.1 pism. p)
tychto sutaznych podmienok ako zmluvnu pokutu za nesplnenie povinnosti najomcu
(d’alej len ,,preddavok na najomné*).

f) Najomné bude hradené mesacne.

g) Pocas trvania najmu moze prenajimatel’ dohodnuté najomné jednostranne zvysit’ raz ro¢ne
o mieru inflacie zverejnent Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok,
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h)

)
K)

k ¢omu mu najomca dava svoj vyslovny suhlas.

V pripade pred¢asného skoncenia najomného vztahu z dévodov na strane ndjomcu v
dosledku porusenia jeho povinnosti, ktora bude zakladat’ pravo prenajimatel’a odstipit’ od
zmluvy, sa zabezpeka, zaplatené najomné alebo preddavok na ndjomné jednostranne
zapocita na zaplatenie zmluvnej pokuty, na ktort ma prenajimatel’ pravo z doévodu
porusenia povinnosti zo strany najomcu.

V pripade predcasného skoncenia najomného vztahu z inych dévodov, nez su uvedené
v pism. h) budu zabezpeka, zaplatené ndjomné a zaplateny preddavok na ndjomné
vyhlasovatelom sUtaze vratené ndjomcovi po vykonani jednostranného zapoctu
pohl'adavok prenajimatela voci ndjomcovi, a to do 90 dni odo dia skoncenia ndjomného
vzt'ahu.

Vyhlasovatel sut’aze vyhlasuje, Ze pocas celej doby trvania ndjmu neddjde k zmene ucelu
vyuzitia predmetu najmu, pokial’ sa s najomcom nedohodnu inak.

N4jomca je povinny, v lehote do 15 dni odo dna uc¢innosti ndjjomnej zmluvy na zéklade
vyzvy prenajimatel’a, podpisat’ notarsku zdpisnicu podla ust. § 45 ods. 2 pism. c) zdkona
€. 233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekucénej ¢innosti (Exekuény poriadok) a o
zmene a doplneni d’al§ich zdkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Exekucny
poriadok®) vypracovanu notarom, ktorého zvoli prenajimatel’ a uhradit’ notarske poplatky
spojené s jej vypracovanim, pri¢om jej obsahom bude pravny zévizok povinnej osoby —
najomcu v prospech opravnenej osoby — prenajimatel’a, ze ak ndjomca, v pripade skonéenia
najmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v ndjomnej zmluve, nesplni niektort zo svojich
povinnosti vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy alebo z platnych pravnych predpisov, alebo
ak predmet najmu najneskdr v posledny deni trvania ndjmu dobrovolne neodovzda
prenajimatel’ovi alebo ho nevyprace na vlastné néklady, sthlasi s tym, Ze tato notarska
zapisnica bude exekucnym titulom pre vykonanie exekucie niektorym zo spdsobov
exekucie podla § 63 Exekuéného poriadku. PoruSenie povinnosti niajomcu podla
predchadzajicej vety zaklada pravo prenajimatela odstipit’ od zmluvy.

K odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu do uzivania dojde az po podpise notarskej
zapisnice najomcom podla bodu 6.1 pism. k), ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnt
inak.

m) Najomca je opravneny po uzavreti najomnej zmluvy dat’ Cast’ predmetu najmu — t.j.

0)

jednotlivé nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len po predchadzajucom pisomnom
sthlase prenajimatela; najomca vSak nie je povinny predkladat’ prenajimatelovi
podndjomné zmluvy, avSak v Ziadosti o udelenie sthlasu s podndjmom uvedie vzdy nazov
subjektu, ICO, druh prevadzky, uéel najmu a dizku najmu. Ak najomca prenecha predmet
najmu alebo jeho cast’ do podndjmu s predchddzajicim pisomnym sthlasom vlastnika,
budu sa akékol'vek ikony a konanie (¢innost’) podnajomcu povazovat za tilkony a konanie
(¢innost’) navrhovatela najvhodnejSieho ndvrhu. Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za
akékol'vek Skody a protipravne konanie (¢innost’) podnajomcu tak, ako by ich vykonal on
sdm. V pripade, ak d6jde z dovodov na strane podndjomcu k porusSeniu povinnosti najomcu
vyplyvajlicich z nijomnej zmluvy, bude takéto porusenie povinnosti povazované za
porusenie povinnosti z dovodov na strane ndgjomcu. Dalie podmienky podnajmu mozu byt
ur¢ené v pisomnom suhlase vlastnika s podndjmom. PoruSenie povinnosti nijomcu
vyziadat’ si predchadzajici sthlas s podnajmom ako aj uzivanie priestorov najomcom
alebo podnajomcom na zakdzané prevadzky sa povazuje za podstatné porusenie
podmienok dohodnutych v najomnej zmluve, v dosledku coho bude prenajimatel’
opravneny odstlpit’ od ndjomnej zmluvy, pripadne uplatnit’ si vo¢i ndjomcovi iné sankcie
dohodnuté v najomnej zmluve.

Ukoncenie doterajSich zmluv o ndjme nebytovych priestorov v prenajatom objekte
zabezpe¢i prenajimatel’ pred uzavretim zmluvy o najme, priCom najomca sa nasledne
zavdzuje uzavriet’ s doteraj§imi ndjomcami nebytovych priestorov podnajomnti zmluvu na
dobu minimalne do 31.12.2025 (ochranna doba pre jestvujice prevadzky).
Zabezpeka: jednou zo zakladnych podmienok pre ucast v OVS je zaplatenie financnej
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p)

q)

Y

u)

zabezpeky navrhovatelom a to vo vyske 90.000,- EUR na ucet vyhlasovatel'a sut'aze -
IBAN: SK23 0200 0000 0000 1492 8512, VS 2023, (dalej len ,,zdbezpeka*). Zabezpeka
na ucte vyhlasovatel’a sut’aze nebude Grocena.

Zabezpeka musi byt pripisand na ucet vyhlasovatela sut'aze najneskér v den uplynutia
lehoty na predkladanie sutaznych navrhov. Navrhovatelovi, ktorého ndavrh bol
vyhlasovatelom sut’aze vybraty ako najvhodnejsi, bude zdbezpeka vratend najneskor do
30 dni odo dna podpisania ndjomnej zmluvy obidvoma stranami. Ostatnym neuspeSnym
navrhovatel'om bude zabezpeka vratena najneskor do 30 dni odo dila dorucenia oznamenia
o vysledku sutaze podl'a bodu 12.13 podmienok OVS.

Navrhovatel' pisomne ozndmi v prilohe ¢islo Gctu, na ktory mé byt zabezpeka vratena
v pripade neuspesného navrhovatela. Ak navrhovatel’ v prilohe ¢islo tctu neuvedie, bude
finan¢né zabezpeka vratena na Cislo uctu, z ktorého bola uhradena.

Presné znenie ndjomnej zmluvy, na ktorom vyhlasovatel’ stit'aze trva, je uvedené v prilohe
podmienok OVS s tym, Ze navrhovatel’ do tohto textu zmluvy doplni vysku navrhovaného
najomného. Navrhovatel nie je opravneny text ndvrhu zmluvy menit’ inym spdsobom, nez
je uvedené v tychto podmienkach OVS; zmena znenia navrhu zmluvy oproti zneniu
uvedeného v prilohe k tymto sitaznym podkladom je povazovana za podstatné porusenie
podmienok tejto OVS.

Prenajimatel je opravneny vypovedat najomnua zmluvu aj pred uplynutim dohodnutej doby
najmu s vypovednou lehotou 30 dni, so zaciatkom jej plynutia diiom nasledujucim po dni
jej dorucenia ndjomcovi, a to v nasledujicich pripadoch:

o ak sa najomca bez prenajimatelom akceptovaného technického zdovodnenia
dostane do omeskania so zabezpecenim vypracovania projektovej dokumentacie
rekonstrukcie obchodného centra Cingov pre stavebné konanie najneskor v lehote
jedného roka odo diia ucinnosti ndjomnej zmluvy, alebo ak prenajimatel
spracovanu projektovi dokumentéaciu nebude akceptovat'.

o ak sa najomca bez prenajimatelom akceptovaného technického zddvodnenia
dostane do omesSkania s predloZenim vydaného stavebného povolenia pre
rekonstrukciu obchodného centra Cingov prenajimatelovi v lehote dvoch rokov
odo diia Gi¢innosti ndjomnej zmluvy.

o ak sa nijomca bez prenajimatelom akceptovaného technického zddvodnenia
dostane do omesSkania so zaCatim rekonstrukénych prac v lehote troch rokov odo
dila u€innosti ndjomnej zmluvy.

o ak sa nijomca bez prenajimatel'om akceptovaného technického zdovodnenia
dostane do omeSkania s ukon¢enim rekonstrukénych prac v lehote piatich rokov
odo dina ucinnosti ndjomnej zmluvy; ukonc¢enim rekonstrukénych prac pre ucely
tychto podmienok sa rozumie denn nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia po realizacii kompletnej rekonstrukcie budovy.

o ak najomca uziva predmet zmluvy v rozpore s dohodnutym G¢elom najmu, alebo
ak predmet nimu wuziva spdésobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak
znehodnocuje nad rdmec bezného opotrebenia, alebo ak podndjomca predmet
najmu uziva sposobom, ktorym ho poskodzuje alebo inak znehodnocuje nad rdmec
bezného opotrebenia, alebo ak podndjomca uziva prenajaté priestory na ucel, ktory
je v rozpore s podmienkami.

o ak najomca uskutocni na predmete ndjmu stavebné tpravy alebo iné dispozicie
v rozpore s ustanoveniami najomnej zmluvy, resp. s platnymi (stavebnymi)
povoleniami.

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu v stave, v akom sa tento nachddza v Case
uzavretia najomnej zmluvy apodla blizSieho popisu uvedeného v tychto sutaznych
podmienkach. Ndjomca v najomnej zmluve vyhlési, ze si predmet najmu pred jeho
prevzatim detailne ohliadol aZe vtakomto stave predmet najmu bez akychkol'vek
namietok od prenajimatel’a prebera do uzivania.

Rekonstrukcia: Zaviazné podmienky rekonstrukcie predmetu nijmu st podrobnejSie
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w)

X)

upravené v bode 6.3 sutaznych podmienok OVS a v navrhu nijomnej zmluvy, ktord je
prilohou tychto podmienok OVS. N4jomca je opravneny na predmete ndjmu vykonat’ na
zaklade stavebného povolenia resp. inych povoleni arozhodnuti stym stvisiacich
prislusné stavebné Upravy tak, aby bol splneny ucel ndjmu s podmienkou prenajimatela,
ze aj po realizacii rekonStrukcie bude zachovany vonkajsi tvar budovy a nedotknuto
zachovany reliéf na stene budovy, ktory je pamiatkovo chraneny a nesmie byt nijakym
spoésobom pozmeneny ¢i poskodeny. K zmene tvaru budovy modze dojst len
s predchadzajucim  pisomnym sthlasom prenajimatela. Predchddzajici sthlas
prenajimatel’a sa tieZ vyzaduje na schvélenie projektovej dokumentacie, vsetkych planov
a Specifikacii navrhovanych prac na predmete najmu a ich indikativny rozpocet, vratane
prislusnej dokumentacie k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia. Naklady najomcu na
rekonstrukciu predmetu ndjmu sa do najomného nezapocitavaju.

Ak nastant okolnosti, ktoré by zakladali vypovedny dévod, alebo odovodnovali zmenu
stanovenych terminov stavebnych a rekonstrukénych prac na predmete najmu, je najomca
povinny pisomne informovat’ o nich prenajimatel’a bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do
15 dni odo dna, ked’ sa o nich preukazatel'ne dozvedel.

Akykol'vek posun terminov stavebnych a rekonstrukénych préac, ktoré prenajimatel
vzhl'adom na okolnosti a objektivne pri¢iny akceptuje, bude dohodnuty osobitnym
dodatkom k ndjomnej zmluve.

Najomca sa zavizuje zabezpeCit' potrebnu architektonicku $tadiu a stavebnotechnicka
dokumentéciu, ziskat' potrebné stavebné a iné¢ povolenia na rekonstrukciu a komplexne
zrekonstruovat’ objekt obchodného centra Cingov na vlastné nebezpedenstvo, na vlastné
naklady bez naroku voci prenajimatelovi na refundiciu investovanych penaznych
prostriedkov. Zavdzok ndjomcu zrealizovat na vlastné néaklady a nebezpecenstvo
kompletnii rekonS$trukciu predmetu najmu je jednou z podstatnych podmienok pre
uzavretie najomnej zmluvy.

6.2 Stavebno-technicky stav predmetu najmu:

Objekt bol postaveny v sedemdesiatych rokoch minulého storocia a dosial’ nebol zasadne
zrekonStruovany. Lokalnymi opravami sa riesili len havarijné situacie jednotlivych systémov.
Z uvedeného vyplyvaju aj jestvujuce problémy:

a)

b)

poruchy na vonkajSich rozvodoch, najméd na splaskovej kanalizdcii — opakujuca sa

nepriestupnost’ vonkajSich kanaliza¢nych zberacov, ktoru je potrebné rieSit vymenou

usekov potrubia spojenou s rozkopavkami,

nevyhovujtci technicky stav jednotlivych rozvodov v rdmci budovy mé za nésledok, ze

dochadza k castym porucham a naslednym Skodam na vybaveni budovy aV nej

umiestnenom tovare, odstraniovanie portch na lezatych rozvodoch si vyzaduje vyburanie

Casti podlah s uzatvaranim jednotlivych prevadzok,

poruchové vnutorné dazd’ové zvody, kde vzhl'adom na pouzitu technologiu dochadza v

spojoch k pretekaniu a poskodzovaniu muriva,

nefunk¢nost’ Casti stapaciek ustredného vykurovania, ktora je sposobend poruchami v

zakladovej ¢asti budovy,

nizka energeticka hospodarnost budovy — budova nespliia su¢asné tepelno-technické

normy a poziadavky. Jej prevadzka je energeticky ndrocné a neefektivna a v €ase zlych

poveternostnych podmienok je problematické vyuzivanie niektorych priestorov:

e obvodovy plast’ je nezatepleny s nizkym tepelnym odporom,

e tepelny odpor pdvodnej konStrukcie podldh 1. NP, terasy, atria a strechy je
nedostato¢ny,

e prevazna Cast okien a vykladov st povodné, s nizkym tepelnym odporom,

e rozvody ustredného vykurovania st nedostato¢ne izolované,
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e osvetlenie budovy je z velkej Casti pdvodné, s energeticky naro¢nymi svietidlami.

Zhodnotenie technického stavu objektu zo statického hladiska:

Na zaklade obhliadky zo dia 14.05.2019 Ing. Stanislavom Turym — statikom stavieb je
konstatovany nasledovny stav:

a)
b)
c)

d)

e)

objekt je celkovo staticky stabilny, styky a spoje s tuhé, objekt nevykazuje globalne
imperfekcie indikujlce stratu stability objektu

v dosledku tepelnych zmien zelezobetonovych dutinovych paneloch hribky 190 mm,
ktoré¢ je nutné reprofilovat’

v dobsledku reologickych priehybov prievlakov su badatelné vodorovné trhliny pod
murovanymi deliacimi stenami (prieCkami)

v dosledku nerovnomerného sadnutia zakladového pasu st na nosnom tehlovom murive
hrabky 375 mm pri hlavnom exteriérovom schodisku vyrazné trhliny

stavba nevykazuje vadzne statické poruchy a je vhodna na zamyslant rekonStrukciu
v zmysle pévodnej architektonickej $tadie tvoriacej prilohu €. 1 tychto podmienok OVS.

6.3 Zakladné podmienky a odporucané pozZiadavky na rekonstrukciu predmetu najmu:

a)

b)

f)

Rekonstrukcia stavby a spracovanie projektovej dokumentacie pre rekonstrukciu by malo
v hrubych rysoch (zachovanie tvaru budovy) vychadzat zo Stadie ,,RekonStrukcia
Obchodného centra Cingov* (d’alej len ,$tadia*) spracovanej Ing. arch. Alexanderom
Lamim, Stitova 2, Kogice, ktord odsuhlasil referat Utvaru hlavného architekta mesta
Kosice, avSak pouzitie tejto Studie pre ucely konecnej rekonstrukcie predmetu najmu je pre
najomcu pravne nezdviazné a ma skor len orientaény charakter vzhl'adom na iné ucelové
zameranie stadie, ktoré sa vplyvom ¢asu stalo obsolentnym.

Zamerom prenajimatel’a je zrekonstruovat’ obchodné centrum so zachovanim tcelu stavby
ako obcianskej vybavenosti uzemia s obchodnymi priestormi a priestormi pre poskytovanie
sluzieb s absolutnym vylucenim zakézanych prevadzok podl'a bodu 6.1 pism. b) sut’aznych
podmienok OVS. Sucastou rekonstrukcie bude aj rieSenie vyuzitia a Gpravy okolitych
pril’ahlych ploch.
Hlavnym ciel'om rekonstrukcie predmetu najmu je odstranit’ jestvujice problémy v objekte
a v rieSenom uzemi (bod 6.2 sut'aznych podmienok OVS).
Hlavnymi ulohami pri rekons$trukcii bude vykonanie potrebnych stavebnych uprav
vyplyvajicich najmd z poziadavky na odstranenie tepelnotechnickych, statickych a
architektonickych nedostatkov pri reSpektovani poziadavky na zachovanie celkového
charakteru stavby a umeleckého diela na jej fasade.
Budtca projektova dokumentacia sa sustredi na vyrieSenie problémovych javov:
e prevaznu Cast’ rieSené¢ho uzemia tvoria neefektivne vyuzivané spevnené plochy
e chybaju parkovacie miesta pre navstevnikov obchodného centra
e povrchovu upravu spevnenych ploch tvori vylu¢ne asfalt, ¢o znemoziuje vsakovanie
dazd’ovej vody
e asfaltovy povrch spevnenych ploch je na viacerych miestach naruSeny, plocha
namestia je zle vyspadovana, ¢oho désledkom je tvorba mlak
e zasobovanie je v zdsobovacom dvore rozptylené pozdiz celej juznej fasady objektu,
¢o znemoziuje vyuzitie plochy na parkovisko pre zamestnancov
e situovanie pristupove]j zasobovacej komunikéacie stazuje vo vychodnej Casti rampy
prijazd a odjazd zasobovacich vozidiel aj ich pristavenie k rampe
Buduca projektova dokumentacia by mala odstranit’ nasledovné nedostatky spojené
S prevadzkou stavby:

e nepostacujuci pocet parkovacich miest pre potreby navstevnikov a zamestnancov OC
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zly pristup na 2. NP
o absencia bezbariérového pristupu (vytahu)
o tmavé a stiesnené¢ hlavné schodisko

o chybajtice unikové schodisko (v sicasnosti je priestor 2. schodiska vyuzivany
ako predajna vina)
,hluchy parter*, ktory vznikol ako ddsledok spojenia prevadzok. Na 1. NP sa budova
prezentuje do ndmestia prelepenymi ,,slepymi* vykladmi (bez pévodnych vykladov a
vstupov spod pavlace)

Gizky, tmavy, stiesneny nastupny priestor od Cingovskej ulice medzi hmotami
schodiska a budovy

nevhodné aktualne dispozi¢né riesenie prevadzok, ktoré vzniklo ¢iasto¢nou upravou
povodného ¢lenenia budovy spojenim viacerych predajni do jednej (sti¢asné potraviny
namiesto 3 pdvodnych predajni), alebo zmenou vyuzitia priestoru (lekarein v mieste
povodnej predajne zeleniny). Problémy v predajni potravin si najmé: ¢lenita tazsie
vyuzitelnd predajna plocha, ¢lenenie zazemia na malé, problematicky vyuziteI'né
priestory, vel'ky podiel komunikdcii v zdzemi, nevyhovujice hygienické priestory pre
Zzamestnancov.
nevyhovujuca velkost’ podlahovej plochy prevadzok, zbytoéné nevyuzivané plochy
napriklad v kadernictve, ale aj malé a chybajuce priestory v kniznici. DalSie problémy
v kniznici sii: mald, nepostacujica plocha pre pozadované funkcie (chyba plocha pre
d’alsie regaly a pre multifunkény priestor na sprievodné aktivity a pod.) nedostatocné
a nevyhovujuce obsluzné priestory (sklad, zdzemie pre personal)
nevyuzivané plochy

o rozsiahle priestory po vystahovanom kultirnom stredisku na 2. NP

o nevyuzité atrium na 2. NP

g) Podmienkou rekonstrukcie, ktora tvori podstatni poZiadavku prenajimatela, je
stavebno-technické rieSenie v rozsahu:

e odstranenie nevyhovujuceho (havarijného) stavebno-technického stavu objektu ako celku

o

o

odstranenie betonového zébradlia pavlace a stre$nej terasy v celej jeho dizke a jeho
nahrada novou konStrukciou

vymena vonkajSich pripojok aZ po body napojenia

vymena vnutornych horizontalnych rozvodov a stipaciek vody, kanalizacie aj
ustredného vykurovania

komplexna rekonstrukcia elektroinstalacie

e zniZenie vysokej energetickej naro¢nosti budovy

o

o

o

o

zateplenie obvodového plasta, podlahy po obvode budovy, terasy, atria a strechy (S
odporucanym rieSenim strechy ako extenzivnej vegetacnej)

zateplenie pavlace a jej uzatvorenie konstrukciou preferencne so zasklenim
kompletna vymena okien, vykladov a dveri v obvodovych muroch v celom objekte
kompletnd vymena svietidiel za GispornejSie

e rieSenie nevyhovujuceho pristupu na 2. NP podlazie

o

nové dvojramenné schodisko ako nahrada za zrusené jednoramenné schody

h) zabezpecenie bezbariérového pristupu resp. zriadenie osobného vytahu.

Odportcané postupy do d’alSich stupiiov projektovej dokumentacie zo strany najomcu:

ziskat’ povodnu realizacni dokumentaciu zo Stavoprojekting-u pre ucely spracovania
d’al$ieho stupna projektovej dokumentacie
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spracovat’ staticki analyzu na zéklade pdvodnej dokumenticie s ohladom na
architektonické rieSenie rekonstrukcie

vypracovat’ navrh sandcie skeletu za ucelom predlzenia zivotnosti objektu

1) Najomca sa zavdzuje dodrzat navrh urbanisticko-architektonického rieSenia novej
architektonickej stadie, ktorej vypracovanie zabezpe¢i na vlastné naklady najomca a ktora

reSpektuje povodné principy urbanisticko-architektonického rieSenia objektu. Vracia
parteru obchodného centra jeho povodny charakter s predajiiami orientovanymi vykladmi
do namestia a vstupmi z priestoru prekrytého pavlacou.

zachovava architektonicky vyraz objektu, jeho celkovii hmotu, charakteristické prvky a
detaily (vyrazné horizontaly zalomené na narozi objektu, obla stenu vcitane umeleckého
diela, pravidelny raster okennych otvorov na fasadach...)

zatraktiviluje pohl'ady na budovu OC z okolitych viacpodlaznych bytovych domov
vytvorenim extenzivnej vegetacnej strechy. Okrem estetickej hodnoty zelend strecha
prispieva aj k zlepSeniu zivotného prostredia (zachytava zrazky, zniZzuje prehrievanie
vzduchu a znizuje hluk v okolitom prostredi)

riesi problematicky stiesneny vstupny priestor od Cingovskej ulice — otvara ho cez dve
podlazia. Poloha nastupu na 2. NP sa nemeni, nové schodisko a bezbariérovy pristup
novym vytahom na 2. nadzemné podlazie zlepSuju moznost’ jeho vyuzitia

J) Zmena sucasného dispozi¢ného rieSenia predmetu najmu je mozna na zaklade
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Rovnako schvéleniu prenajimatela
podlieha navrh urbanisticko-architektonického riesenia novej architektonickej stadie
zabezpeceny najomcom.

6.4 Podmienky pre ucast' v sutazi:

a)
b)

c)

d)

Navrhovatelom moéze byt bud’ fyzicka osoba — podnikatel’, alebo pravnicka osoba.
Navrhovatelom nesmie byt osoba, ktord sa podiel'a na priprave vyhlasenia obchodne;j
verejnej sutaze, Clen sutaznej komisie (d’alej v texte aj ,,vylicena osoba“), ako i osoba
blizka vylu¢enej osobel.

Navrhovatel musi mat’ splnené vsetky danové a iné povinnosti voci vyhlasovatel'ovi,
Mestu Kosice, daiiové a odvodové povinnosti voci prislusSnému danovému tradu,
Socidlnej poistovni a zdravotnym poistovniam a na jeho majetok nie je vyhlaseny
konkurz, nebolo proti nemu zacaté konkurzné konanie alebo restrukturalizacia, ani nebol
proti nemu pre nedostatok majetku zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu.
Navrhovatel' musi spiiiat’ osobitnii technickii a odborniu spésobilost’ na realizaciu
rekons$trukénych prac nasledovne:

1. Predlozenim zoznamu stavebnych prac uskuto¢nenych za predchadzajucich sedem
rokov od vyhldsenia OVS s uvedenim cien, miest a lehot uskutocnenia stavebnych
prac a kontaktom na osobu — odberatel’a, ktord mdze poskytnit’ referenciu na tieto
prace; zoznam musi byt doplneny potvrdenim o uspokojivom vykonani
stavebnych prac a zhodnoteni uskuto¢nenych stavebnych prac podl'a obchodnych
podmienok, ak odberatelom:

(i) bol verejny obstaravatel’ alebo obstaravatel’ podl'a zdkona o verejnom
obstaravani, dokladom je referencia,

(if) bola ina osoba ako verejny obstaravatel’ alebo obstaravatel’ podl'a zakona
o verejnom obstaravani, dokaz o plneni potvrdi odberatel’; ak také
potvrdenie navrhovatel nemd k dispozicii, cCestnym vyhldsenim
navrhovatela o ich uskuto¢neni, doplnenym dokladom, preukazujiicim ich

1 Blizkou osobou je v zmysle ustanovenia §116 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov
pribuzny v priamom rade, siirodenec a manzel; iné osoby v pomere rodinnom alebo obdobnom sa pokladaju za osoby sebe navzajom
blizke, ak by ujmu, ktort utrpela jedna z nich, druha dévodne pocitovala ako vlastni ujmu.
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uskuto€nenie alebo zmluvny vzt'ah, na zéklade ktorého boli uskuto¢nené.

2. Navrhovatel’ v ramci splnenia podmienok ucasti v OVS preukdze, ze zodpovedna
osoba ma potrebné vzdelanie, odbornu kvalifikdiciu a odbornil prax na
uskutocnenie stavebnych prac, ktoré budu pocas rekonstrukcie predmetu najmu
realizované.

3. Minimdlna pozadovand troven Standardov:

(i) Celkova hodnota uskutocnenych stavebnych prac rovnakého alebo
podobného charakteru a zlozitosti ako je predmet zdkazky (za stavebné
prace rovnakého alebo podobného charakteru ako je predmet ndjmu sa
povazuju: stavebné prace na vystavbe, rekonstrukcii, oprave budov a
miestnych komunikécii) za predchadzajucich pit rokov od vyhlasenia
OVS kumulativne v hodnote 800.000,- Eur bez DPH z toho minimalne
jedna ukoncena stavba v hodnote 500.000,- EUR bez DPH.

(i1) V pripade, ak uchadza¢ predklada referenciu, ktorti realizoval ako ¢len
zdruZenia alebo skupiny dodévatel'ov, je povinny uviest' podiel préc
finan¢ného plnenia v Eur/celkovii hodnotu pric v Eur, za ktory
zodpovedal/ktoru realizoval vlastnymi kapacitami.

4. Minimalna pozadovani uroven odbornej sposobilosti: Navrhovatel splnenie
podmienky ucasti v OVS preukazuje idajmi o vzdelani a odbornej praxi alebo o
odbornej kvalifikacii riadiacich zamestnancov, osobitne 0sob zodpovednych za
uskutocnenie prac. Vyhlasovatel’ sut'aze pozaduje, aby riadiaci pracovnici, ktori sa
budd osobne podielat’ na riadeni stavebnych prac, spihali nizie uvedené
minimélne odborné poziadavky. Pozicia stavbyveduci kvalifikacné poziadavky:

(1) doklad o odbornej kvalifikacii v zmysle zakona ¢.138/1992 Zb. o
autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inzinieroch
v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na zakon ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov, s odbornym zameranim - stavbyvedici s odbornym
zameranim na stavby rovnakého alebo podobného charakteru ako je
predmet najmu, aosvedCenie ,stavbyveduci pre technické,
technologické a energetické vybavenie stavieb®,

(i)  profesijny Zivotopis stavbyveduceho vlastnoruéne podpisany osobou,
ktorym preukdze odborni prax na pozemnych stavbach
stavbyveduceho: V profesijnom Zivotopise odbornika uvedie udaje v
rozsahu:

- meno a priezvisko odbornika,

- sufasnd pracovnd pozicia, sicasny zamestnavatel' alebo sa uvedie
SZCO, PO a pod.;

- prehl'ad profesijnej praxe stavbyveduceho,

- skuisenosti a prax v oblasti pozemnych stavieb,

- stihlas so spracovanim osobnych udajov podl'a zakona ¢. 18/2018 Z.z.,
- Cestné vyhlésenie, ze vykondval ¢innosti: stavbyvediceho na stavbach
rovnakych alebo podobnych predmetu ndjmu, priCom zaroven
vykonaval tuto funkciu pocas celej doby realizacie prac,

- Cestné vyhlasenie, Ze je pripraveny plnit predmet zdkazky v
preukazovanej pozicii.

- vyhléasenie stavbyveduceho, ze bude zhotovitel'ovi (uchadzacovi) k
dispozicii pocas celej zmluvne dohodnutej lehoty vystavby.,

(ili)  osvedcenie podl'a vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. na pracu s tlakovymi,
plynovymi a elektrickymi zariadeniami, pripadne zdvihacimi
zariadeniami,

e) Navrhovatel musi spolu s navrthom predlozit’ vyhlasovatel'ovi sutaze podnikatel'sky
zamer s rekonStrukciou predmetu najmu ajeho naslednym vyuzitim (d’alej len
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,podnikatel’sky zamer*).

f) Vyhlasovatel’ sut’aze si vyhradzuje pravo:

1. vyhlasené podmienky sutaze zmenit’,

2. odmietnut’ vSetky predlozené navrhy aj bez uvedenia dévodu a ukoncit’ OVS bez
vyberu stit'azného navrhu,

3. dalej rokovat s navrhovatel'om, ktory predlozil najvhodnejsi navrh, o d’alSich
podmienkach ndjomnej zmluvy

4. predizit lehotu na vyhlasenie vysledku sttaze oznamenim o prediZeni lehoty
formou dorucenia do vlastnych rak vSetkym prihlasenym navrhovatel'om,

5. po doruceni Zéapisnice o vysledku VOS c¢lenmi komisie na posudzovanie
sut'aznych navrhov, vratit’ vec sit’aznej komisii na opatovné prerokovanie,

6. zrusit sutaz bez uvedenia dovodu.

g) Vyhlasovatel’ stitaze si vyhradzuje pravo pri formalnych nedostatkoch navrhu (chyby
v pisani a pocitani), ktoré nemenia jeho obsah, vyzvat navrhovatela e-mailom na
doplnenie a vykonanie jeho opravy,

h) Navrhovatel’ nema narok na nahradu nakladov spojenych s i¢astou v obchodnej verejnej
sut’azi.

i) Predlozené navrhy bude posudzovat komisia menovana S$tatutarnym organom
vyhlasovatela sut'aze.

J) Vysledok sutaze bude navrhovatelom oznameny pisomne najneskor do 10 pracovnych
dni.

K) Zo sttaze je vyluceny sutazny navrh, ktory:

o neobsahuje vSetky poZadované udaje uvedené v podmienkach sut'aze, alebo ak
vyhlasovatel sutaze v stulade sustanovenim bodu 6.4 pism. g) vyzval
navrhovatela na odstranenie formélnych nedostatkov aten ich najneskdér do
piatich pracovnych dni od doruc¢enia vyzvy neodstranil,

o neobsahuje vSetky doklady v stt'azi (bod 8),

nespiia podmienky siitaze,

o podal navrhovatel’, na majetok ktorého bol vyhlaseny konkurz, pocas stit'aze bolo
voc¢i navrhovatel'ovi zacaté konkurzné konanie alebo reStrukturalizicia, bol proti
nemu zamietnuty navrh na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,

o navrhovatela, ktory ma akékol'vek financné zavazky po lehote splatnosti a iné
zavdzky po uplynuti lehoty na plnenie voc¢i vyhlasovatelovi sutaze, Socidlnej
poistovni, zdravotnej poistovni, ani vo¢i danovému tradu,

o navrhovatela, uktorého vyhlasovatel sutaze zisti, Ze navrhovatel uviedol
nepravdivé udaje v navrhu do sut’aze alebo v jeho prilohach,

o navrhovatela, ktory je zaroven clenom sutaznej komisie, ak tato skutocnost
neoznamil pri podani sutazného navrhu,

I) Prava vyhradené vyhlasovatel'ovi sitaze uvedené v bode 6.4 patria do kompetencie
komisie menovanej Statutarnym organom vyhlasovatela sutaze, s vynimkou prava
vyhlasovatela sutaze zrusit' sitaz bez uvedenia dévodu, vyhldsené podmienky sutaze
zmenit' a prava po doruCeni Zapisnice o vysledku obchodnej verejnej sutaze ¢lenmi
komisie na posudzovanie sutaznych navrhov, vratit’ vec stitaznej komisii na opédtovné
prerokovanie. Pravo vyhlasovatela sut'aze podl'a bodu 6.4 pism. f) bod 1, 5 a 6 patri do
kompetencie miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti KoSice — Nad jazerom.

o

B. POKYNY NA ZOSTAVENIE A PREDKLADANIE SUTAZNYCH NAVRHOV:

7. Povinny rozsah sut’azného navrhu

7.1. Za sutazny navrh sa povazuje navrh najjomnej zmluvy, ktorého text je doslovne totozny
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s textom uvedenym v prilohe tychto sit'aznych podmienok, podpisany navrhovatel'om so
vSetkymi podmienkami a na ktorych vyhlasovatel’ sit'aze trva. Vzor sutazného navrhu
zmluvy o najme nebytového priestoru je prilohou sit'aznych podmienok. Ugastnik siitaze
je povinny spracovat’ sit'azny navrh v zmysle predlozeného vzoru. Ustanovenia navrhu
najomnej zmluvy v prilozenom vzore st zdvdzné a nemenné. Text ndvrhu najomne;j
zmluvy predlozeného navrhovatelom sa nesmie odchylit od textu navrhu zmluvy
uvedenym v prilohe tychto sitaznych podmienok, inak bude zo sitaze vyluceny.
7.2.V navrhu najomnej zmluvy je navrhovatel’ povinny doplnit’ a uviest’ udaje, a to:
a) Identifika¢né udaje navrhovatela :

e upravnickych osob: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,
ICO, oznadenie bankového spojenia, z ktorého bude poukéazana cena za prenajom,
¢islo telefonu, e-mail,

e u fyzickych 0s6b — podnikatel'ov: meno a priezvisko, adresu miesta podnikania,
&islo zivnostenského opravnenia, ICO, ozna¢enie bankového spojenia, z ktorého
bude poukazana cena za prendjom, ¢islo telefonu, e-mail.

b) Vyskunajomného, ktoré musi byt’ minimalne vo vyske podl'a bodu 6.1. pism. ¢) tychto

7.3.

sut'aznych podkladov (uvedené doplni do prilohy ¢.3 formuldra ndjomnej zmluvy).
Podpisany navrh ndjomnej zmluvy navrhovatel predkladd vyhlasovatelovi sutaze
v piatich vyhotoveniach.

8. Doklady k ucasti v sut’azi

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.
8.8.
8.9.
8.10.
8.11.

8.12.

Vyhlasenie navrhovatel’a, ze suhlasi so sitaznymi podmienkami.

Vypis z obchodného registra alebo zo Zivnostenského registra; ak osoby opravnené
konat' za pravnicklli osobu nie su zapisované do zdkonom ustanovenej evidencie
a zaroven nie su evidované v Registri pravnickych osob, preukazuji svoje opravnenie
konat’ za pravnicka osobu prislusnym dokumentom.

Navrhovatel pisomne oznami adresu pre dorucovanie pisomnosti, emailovy
a telefonicky kontakt a Cislo uctu, na ktory ma byt vratend financna zabezpeka v pripade
neuspesSného navrhovatel’a.

Cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze nema ziadne nesplatené zavizky vodci
vyhlasovatelovi sutaZe.

Cestné vyhlasenie navrhovatel’a, Ze nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz, nebolo
proti nemu zacaté konkurzné konanie alebo reStrukturalizacia, nebol proti nemu pre
nedostatok majetku zamietnuty nadvrh na vyhlasenie konkurzu.

Cestné vyhlasenie navrhovatela, Ze si nie je vedomy Ziadneho mozného konfliktu
zadujmov, najmi ze neexistuje skutocnost’, ktord by mohla byt povazovana za ohrozenie
nestrannosti a nezavislosti stitaze.

Cestné vyhlasenie navrhovatel'a, Ze nie je vylutenou osobou ani blizkou osobou
vylucenej osobe.

Cestné vyhlasenie, Ze v ¢ase podania sut'azného navrhu ma splnené vietky dafiové a iné
povinnosti vo¢i vyhlasovatel'ovi, Mestu KoSice, dafiové a odvodové povinnosti voci
prislusnému danovému uradu, Socidlnej poistovni a zdravotnym poistovniam.

Doklad o zlozeni zabezpeky.

Doklady o technickej a odbornej spdsobilosti (bod 6.4 pism. d)

Podnikatel'sky zdmer s rekonstrukciou predmetu najmu (textovd cast s pripadnou
grafickou vizualizaciou).

Doklady k ucasti v sut’azi navrhovatel predklad4 v jednom vyhotoveni.

9. Predkladanie a oznalenie sutazného navrhu:

9.1

9.2.

Navrhovatel’ predkladd svoj sut'azny navrh a doklady v pisomnej forme v slovenskom

jazyku. Akceptovatel'ny je len navrhovatel'om podpisany navrh ndjomnej zmluvy alebo

autorizovany podla osobitnych predpisov o elektronickej komunikécii.

Kazdy navrhovatel’ mdze podat’ iba jeden stt'azny navrh. V pripade podania viacerych
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sutaznych navrhov nebudi navrhy tohto navrhovatel'a do sut'aze zahrnuté.

9.3. V pripade, ze navrhovatel nema aktivovant elektronicka schranku pre dorucovanie
podl'a osobitnych predpisov, predkladd sutazny navrh a doklady v zalepenej obalke.
Obalka musi byt’ uzatvorena a musi obsahovat nasledovné udaje:

- adresu vyhlasovatel’a sutaze,

- adresu navrhovatela,

- oznatenej heslom sutaZe: ,Obchodna verejna satai OC Cingov —
NEOTVARAT!.

9.4 'V pripade, Ze navrhovatel’ ma aktivovanu elektronicku schranku pre doru¢ovanie podla
osobitnych predpisov, predkladé stitazny navrh a doklady elektronicky do elektronicke;j
schranky mestskej Casti KoSice — Nad jazerom s predmetom ,,Obchodna verejna sut’az
OC Cingov— NEOTVARAT!“.

10. Miesto a lehota predkladania sut’azného navrhu a dokladov:

10.1. Sttazny navrh v listinnej podobe spolu s dokladmi je potrebné dorucit’ poStou na
adresu vyhlasovatel'a sut'aze alebo osobne na adresu: Mestska ¢ast’ KoSice - Nad
jazerom, Poludnikova 7, 040 12 KoSice v lehote do 04.12.2024 do 12,00 hod. (nie
datum postovej peciatky, ale fyzického prebratia navrhu vyhlasovatel'om.

10.2. Sutazny navrh v elektronickej podobe spolu s dokladmi je potrebné dorucit do
elektronickej schranky? vyhlasovatela sitaze prostrednictvom oficidlnej platformy
,slovensko.sk* (nie e-mailom!) v Iehote do 04.12.2024 do 12,00 hod. (datum ulozenia
v elektronickej schranke vyhlasovatela stt'aze).

10.3.Satazny navrh, ktory bol predloZzeny po lehote na predkladanie stit'aznych navrhov
ostdva ulozeny u vyhlasovatela sutaze neotvoreny s ozna¢enim datumu a hodiny
prijatia.

11. Doplnenie, zmena a odvolanie sut’azného navrhu

11.1.Navrhovatel’ m6ze predlozeny sutazny navrh pisomne dodatocne doplnit’, zmenit’ alebo
odvolat’ do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie sut'azného navrhu.

11.2.Kazd4 zmena alebo doplnenie navrhu pred terminom uzavierky sutaze, musi byt
pisomne dorucena spésobom ur¢enym na predkladanie navrhov.

11.3.Navrhovatel moze dodatoéne dopiitat’ alebo menit navrh po uplynuti lehoty na
predkladanie navrhov len na zéklade vyzvy vyhlasovatel'a sit'aze a v nim stanovenej
lehote, pri formalnych nedostatkoch navrhu, ktoré nemenia jeho obsah.

C. POSUDZOVANIE SUTAZNYCH NAVRHOV:
12. Otvaranie, posudzovanie a vvhodnocovanie sut’aznvch navrhov

12.1. Vyhlasovatel' sutaze ozna¢i doslé listinné névrhy datumom a hodinou dorucenia
a zabezpeci, aby zostali zalepené resp. neotvorené az do doby otvarania navrhov.

12.2. Predlozené sut'azné navrhy bude posudzovat’ komisia menovana Statutarnym organom
vyhlasovatel’a sut'aze (d’alej len ,,komisia“).

12.3. Clenstvo v komisii sa pozastavuje okamihom dorudenia sutazného navrhu osobou,
ktora je zaroven ¢lenom komisie. O tejto skuto€nosti upovedomi ¢len siitaznej komisie
vyhlasovatela sut’aze pri podani sut'azného navrhu.

12.4. Otvéranie obalok s predlozenymi sutaznymi ndvrhmi, sitazné ndavrhy dorucené
elektronicky a ich posudenie sa uskuto¢ni u vyhlasovatel'a sutaze na Poludnikovej 7
v Kosiciach.

12.5. Pred otvorenim prvého sutazného navrhu oznami predseda komisie pocet doslych
navrhov a skontroluje neporusenost’ obalok a neotvorenie stit'aznych navrhov podanych

2 podla zdkona ¢&. 305/2013 Z.z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti orgdnov verejnej moci a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zakon o e-Governmente)

13



vyhlasovatelovi elektronicky. Navrhy doru¢ené po uplynuti lehoty na predkladanie
sut'aznych navrhov sa otvarat’ nebudu a su zo stt'aze vylucené. Navrh, v ktorom nebude
splnend niektord z podmienok sut’aze, nebude do stitaze zaradeny. To neplati, ak ide len
o formalne nedostatky navrhu, ktoré nemenia obsah navrhu a je ich mozné odstranit’.
V takomto pripade komisia prerusi vyhodnocovanie sutaznych navrhov a o tejto
skutoCnosti upovedomi vyhlasovatel'a sutaze, s odporicanim, aby navrhovatelov
vyzval na odstranenie formalnych nedostatkov v primeranej lehote.

12.6. Navrh zmluvy doruceny vyhlasovatel'ovi v listinnej forme, hoci ma navrhovatel
aktivovanu elektronicku schranku podl'a osobitného predpisu, bude zo sit’aze vyluceny.

12.7. Navrh zmluvy doruceny po stanovenom termine, resp. nadvrh, v ktorom nebude splnena
niektora zo stanovenych podmienok sut’aze, bude zo sutaze vyluceny.

12.8. V pripade akychkol'vek nejasnosti v predlozenom sutaznom navrhu zahrnutom do
sutaze, ma vyhlasovatel' sutaze na zaklade odportcania komisie pravo poziadat
navrhovatela o vysvetlenie.

12.9. Hlavnymi kritériami pre vyhodnotenie sitaznych navrhov zo strany komisie su: (1)
predlozeny podnikatel'sky zdmer svahovym koeficientom 40 % a (2) najvyssie
ponuknuté ndjomné s vahovym koeficientom 60 %. V pripade rovnosti vSetkych kritérii
vratane ponikaného najomného viacerymi navrhovatel'mi, komisia o tejto skuto¢nosti
upovedomi vyhlasovatel'a sit'aze s odporucanim, aby pisomne oslovil navrhovatel'ov
s najvyssie pontikanym najomnym, na zvySenie navrhovaného najomného, inak komisia
odmietne vSetky navrhy.

12.10. Komisia na zéklade postidenia sit'aznych navrhov ur¢i predbezné poradie sitaznych

navrhov.

12.11. O otvarani obalok, navrhov podanych elektronicky a vyhodnoteni sutaze sa spise
zapisnica, do ktorej sa uvedil mena/ndzvy a bydliské/sidla navrhovatel'ov, ¢i ndvrhy
obsahuju vSetky pozadované nélezitosti, navrhovana vyska najomného a vysledok
hodnotenia. Clenovia komisie vyhlasia poradie navrhov a podpisu zapisnicu.

12.12. Koneény vyber navrhovatel'a vykona za vyhlasovatel’a stitaze starosta mestskej ¢asti
KoSice — Nad jazerom na zéklade odporii¢ania komisie uvedeného v zapisnici, pricom
je opravneny vybrat’ si navrh, ktory vyhlasovatel'ovi najlepSie vyhovuje, pricom je
opravneny odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy aj bez uvedenia dévodu a ukoncit’
OVS bez vyberu sutazného navrhu. Vysledok posudzovania sitaznych néavrhov
komisiou ma pre starostu len odporucaci charakter a nie je preitho zavézny.

12.13. Vysledok sut'aze bude navrhovatel'om oznameny pisomne.

12.14. Najvhodnej$i stt'azny ndvrh bude prijaty dilom podpisania navrhu na uzavretie
najomnej zmluvy Statutarnym orgédnom vyhlasovatel’a sut’aZe.

12.15. VSetky navrhy podané do obchodnej verejnej stitaze vratane podnikatel'ského navrhu
vyhlasovatel' v zmysle § 9a ods. 1 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov zverejni do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na
webovom sidle obce.

V Kosiciach dna: 04.10.2024

Ing. Mgr. Lenka Kovacevi¢ova
starostka
Zverejnené: 04.10.2024
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