MESTSKA CAST
KOSICE - NAD JAZEROM

Material ¢. 4

Material na rokovanie
Miestneho zastupitel’stva Mestskej ¢asti KoSice - Nad jazerom

Zamer na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na
najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy 0 najme
a rekonstrukcii budovy Obchodného centra Cingov na ulici
Uralska 3 v KoSiciach

Nazov materialu

Predklada Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova, starostka

Mgr. Ludmila Kolar¢ikova, vedica ekonomického oddelenia

Spracoval Mgr. Erika Gordoriova, vedica oddelenia kancelarie starostky

Datum rokovania 22.08.2024

Datum rokovania

. - 22.08.2024
miestnej rady




Navrh na uznesenie
Miestneho zastupitel’stva Mestskej ¢asti KoSice - Nad jazerom

Miestne zastupitel'stv0 Mestskej Casti KosSice - Nad jazerom v stlade s ustanovenim
§ 11 ods. 4 pism. a) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,
zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych predpisov a v sulade so
zasadami hospodarenia s majetkom Mestskej ¢asti KoSice — Nad jazerom

1. schvalPuje
zamer na vyhléasenie obchodnej verejnej sttaze (d’alej len ,,zamer OVS*) na najvhodnejsi navrh
na uzatvorenie zmluvy o dlhodobom najme s podmienkou rekonstrukcie budovy Obchodného
centra Cingov na ulici Uralska 3 v KosSiciach

2. poveruje

starostku mestskej Casti na vykonanie nevyhnutnych ukonov potrebnych k zacatiu realizacie
schvaleného zdmeru na vyhlasenie OVS.



Dovodova sprava

Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti KoSice — Nad jazerom uznesenim ¢. 227 zo dna
06.09.2018 schvalilo rekonstrukciu Obchodného centra Cingov vlastnikom, tj. Mestskou
Cast'ou KosSice — Nad jazerom. Na zaklade vys$Sie uvedeného uznesenia mestska Cast’ v roku
2019 zabezpetila spracovanie Studie stavby rekonstrukcie obchodného centra Cingov.
V uvedenej $tadii bola stanovena aj cena stavby — obnova: 1523 623,-€ (cena s DPH bez
projektovych dokumentacii, inzinierskej ¢innosti, v investiénych nékladoch d’alej neboli
zahrnuté stavebné prace na interiéroch jednotlivych prevadzok atd’.).

Proces rieSenia rekonsStrukcie obchodného centra bol preruseny v désledku pandémie
COVID-19. V uvedenom obdobi nebolo mozné rozhodovat’ o dalSich postupoch pri rieSeni
rekonstrukcie, pretoze nebolo mozné urc€it, aky ekonomicky dopad bude mat’ tito kriza na
mestsku Cast’. V stcasnej dobe je uz jasné, ze kriza vyvolana pandémiou sa podpisala na vyvoj
slovenskej ekonomiky, a hlboko zasiahla do ¢innosti a fungovanie samosprav. V roku 2022 si
mestska Cast’ dala vypracovat’ novu cenovu kalkulaciu rekonstrukcie, ktora bola vo vyske
1900 753,55 €. Uvedend suma nezahfiia d’alSie investicie na projekt, inZiniersku cinnost,
autorsky dozor atd’.. Za Gc¢elom ziskania uveru mestska ¢ast’ rokovala s bankami, avSak vyska
uveru, ktora bola pontknutd z d’aleka nepokryvala naklady na rekonstrukciu.

V obchodnom centre Cingov sa v suéasnej dobe nachadza 8 prevadzok, ktoré maju
SMC riadne uzatvorené zmluvy a platia mestskej cCasti najom. V pripade nerieSenia
technického stavu obchodného centra je ohrozené zachovanie prevadzky a funkénosti OC.

Mestska cast’ KoSice — Nad jazerom prichadza so zamerom na vyhlasenie obchodnej
verejne] sutaze na dlhodoby prenajom a rekonsStrukciu budovy OC, nakolko sama nie je
schopna z dovodu narastu cien stavebnych materidlov situéciu riesit’.

a) Predmet zameru OVS:

je prenajom a rekonstrukcia majetku vo vlastnictve Mestskej Casti KoSice - Nad jazerom na
Uralskej ulici €. 3 v KoSiciach, a to:

1. Prendjom a rekonS$trukcia nehnutel’nosti — celd budova obchodného centra
Cingov, stpisné &islo stavby 2736, druh stavby: budova ubytovacieho
zariadenia, popis stavby: obchodné centrum Cingov, nachadzajica sa na
parcele registra C KN 4250/2 o vymere 1447 m?, zastavana plocha a nadvorie
vratane
e nebytovych priestorov o celkovej vymere 1 866,5 m

v grafickej situdcii, ktord je prilohou €. 1

2. vymedzené

2. Preniajom a rekonStrukcia nadvoria - zasobovaci dvor nachadzajuci sa na
parcele registra C KN 4432/5 o vymere 889 m?, a to:

e Zasobovaci dvor o celkovej vymere 889 m? vymedzené v grafickej
situécii, ktora je prilohou ¢.2

vedenych Okresnym uradom Kosice, katastralny odbor na LV 13783 pre katastralne uzemie
Jazero, obec KOSICE - NAD JAZEROM, okres Kogice IV.



b) Utel najmu:

rekonstrukcia predmetu najmu (vratane pripojok médii) a prevadzkovanie OC Cingov
S0 zachovanim prenajimania priestorov na ucely obchodnych prevadzok a prevadzok
poskytujucich sluzby obyvatelom, podla vyberu a vlastného rozhodnutia néjomcu,
za podmienky dodrzania obmedzeni urcit¢ho druhu prevadzok v predmete ndjmu zo strany
prenajimatel’a tretim osobam — podnajomcom.

Spracovala: Mgr. Pudmila Kolaré¢ikova, vedica ekonomického oddelenia
Mgr. Erika Gordonova, vedica oddelenia kancelarie starostky

V Kosiciach, dna 12.8.2024



