Miestne zastupitel’stvo mestskej ¢asti KoSice — Nad jazerom

Zapisnica

z 10. mimoriadneho zasadnutia Miestneho zastupitel’stva mestskej Casti
KoSice — Nad jazerom dila 22. augusta 2024

Pritomni: Ing. Mgr. Lenka Kovaceviova- starostka mestskej Casti
Ing. Jana Janotkov4 - prednostka
PhDr. Patrik Géci — kontrolor

Pritomni poslanci: N. Borovsky, M. Belohorsky, B. Berberich,
A. Gajdosova, A. Jencova, O. Kmec,
I. Kmecova, R. Lenartova, R. Schwarcz,
P. Slivka

Dal§i pritomni: Ing. Milan Derfifidk — vedici oddelenia vystavby a IC
Mgr. Erika Gordonova — veduca kancelarie starostky

K bodu ¢. 1/ Otvorenie zasadnutia

Starostka otvorila 10. mimoriadne zasadnutie Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
KoSice — Nad jazerom, ktoré bolo v zmysle platnej legislativy riadne a v€as zvolané. Privitala
vSetkych poslancov, zamestnancov miestneho uradu a advokata mestskej casti JUDr. Skurku.
Skonstatovala, Ze z celkového poctu zvolenych poslancov 13 je pritomnych 10. Z rokovania sa
ospravedlnila poslankyna Kleinova a Hrickova, takze zasadnutie bolo uznaSaniaschopné.
Prichod poslanca J. Skonca sa ocakéval neskor.

K bodu €. 2/ Schvalenie programu zasadnutia

Program mimoriadneho zasadnutia bol oznadmeny elektronickou formou. Starostka
vyzvala pritomnych poslancov, aby hlasovali o predloZzenom programe.

(Hlasovanie €. 1: z prit. 10 za 10, zdrzal sa 0, proti 0)



K bodu €. 3/ Urcenie zapisovatel’ky, overovatel’ov zapisnice a vol’ba navrhovej komisie

Za zapisovatelku urcila starostka Eriku Gordonovu aza overovatelov zdpisnice
poslancov R. Schwarcza a P. Slivku. Do navrhovej komisie bol navrhnutd poslankyna
A. Gajdosova.

(Hlasovanie €. 2: z prit. 10 za 10, zdrzal sa 0, proti 0)

K bodu ¢. 4/ Zamer na vyhlasenie obchodnej verejnej sut’aZe na najvhodnejsi navrh na
uzatvorenie zmluvy o najme a rekonstrukcii budovy Obchodného centra Cingov na ulici
Uralska 3 v KoSiciach

Material k prerokovavanému bodu bol poslancom zaslany v elektronickej forme a bol
prerokovany v legislativno-pravnej komisii a finan¢nej komisii.

Starostka v uvode pritomnych upozornila, Ze rokovanie sa bude zaoberat’ len zdmerom
a nie konkrétnymi podmienkami obchodnej verejnej sutaze (d’alej ,,OVS®) a cely proces bude
prebiehat’ 2-kolovo. Pritomnych nésledne informovala o skuto¢nostiach tykajtcich sa predmetu
zdmeru. Budova OC Cingov ma viac ako 50 rokov a rozsah investi¢ného dlhu je velmi velky.
Mestska &ast’ sa uz v minulosti snazila situaciu s OC Cingov riesit’. V septembri 2018 schvalilo
miestne zastupitel'stvo rekonStrukciu obchodného centra vlastnikom, teda mestskou Castou.
Mestska ¢ast’ podnikla viaceré kroky, prebehlo spracovanie Stidie, ziskali sa kladné stanoviska,
ponuka sa zverejnila v periodikach, rokovalo sa so spolo¢nostami a oslovili sa investori.
Ciel'om rokovani bolo budovu zrekonStruovat’ a priniest’ do mestskej Casti sluzby, ktoré by
sluzili obyvatelom. Proces bol vroku 2020 preruSeny v dosledku pandémie COVID-19.
Nasledna ekonomicka kriza 1 vojna na Ukrajine vyrazne zasiahli do fungovania samosprav.
Mestska cast’ sa aj napriek tymto skutocnostiam snazila situdciu rieSit’ a preto si dala v roku
2022 vypracovat’ nova Stidiu, v ktorej bola uvedend cena rekonstrukcie vo vyske cca
1 900 000,-€. Uvedena suma nezahfnala d’alSie investicie ako projekt, inziniersku ¢innost’ atd’..
ZaUcelom ziskania tveru prebehli rokovania s bankami, ale vySka tveru, ktora bola pontknuta
z d’aleka nepokryvala naklady na rekonstrukciu.

V sucasnej dobe sa v obchodnom centre nachddza 8 prevadzok, ktoré prinasaju mestskej
Casti prijem 90 000,-€ rocne. RieSenie stavu obchodného centra ma dve moznosti. Ked'ze
mestska cCast’ svoj majetok predat nechce, tak sa ako najvhodnejSia forma javi OVS
s podmienkou rekonstrukcie, teda kompletnej obnovy. Aby vSetko prebehlo v sulade so
zdkonom a ¢o najtransparentnejSie, tak na podmienkach OVS uz pracuje advokat mestske;j
Casti. Starostka d’alej povedala, Ze vSetko je v Stadiu pripravy, Clenovia komisii boli
s podmienkami OVS ¢iasto¢né oboznameni a do doby zverejnenia st to interné informacie.
Pokradovala, Ze poloha objektu je vel'mi dobra a benefitom pre zdujemcu by mala byt’ dizka
nagjmu. Mestskd cast’ bude pri stanoveni podmienok sutaze trvat na tom, Ze
v zrekonStruovanom objekte sa po rekonstrukcii nebudu méct’ nachadzat’ prevadzky, ktoré by
zhors$ili kvalitu zivota v mestskej Casti.



Starostka pokracovala, ze povinnostou mestskej Casti je starat’ sa o svoj majetok
a zvelad’'ovat’ ho, a preto ide touto cestou. Obchodné centrum sa v tomto stave neocitlo za
poslednych 10 rokov, ale je to dlhodoba zalezitost’ a nerieSenim sa stav len zhorSuje. V zavere
svojho vystupenia starostka zhrnula, ze predmetom zameru je prendjom a rekonstrukcia
majetku vo vlastnictve mestskej ¢asti, teda budovy obchodného centra Cingov a nadvoria.
UCelom najmu je rekonstrukcia priestorov vratane pripojok médii a prevadzkovanie
obchodného centra so zachovanim prevadzok poskytujucich sluzby obyvatelom podla
vlastného vyberu za podmienok dodrzania obmedzeni urcitého druhu prevadzok.

Starostka svoje vystipenie ukoncila a vyzvala pritomnych k rozprave.

Ako prva sa do rozpravy prihlésila poslankyna Jencova. Poslankyna sa vyjadrila, ze 10
rokov sa s obchodnym centrum nerobilo ni¢ a je toho nazoru, Ze financné prostriedky sa dali
ziskat. Pokracovala, Ze mestska Cast’ uz nejaky cas nespldca tver a bolo zcoho Setrit.
K uSetrenim peniazom sa mohli pridat peniaze, ktoré mestska cast’ dostala za Ukrajinu.
Pokracovala, Ze ndjom na 30 rokov je vel'mi dlha doba, a nie je jedno, o sa stane s majetkom
o0 30 rokov, teda po skon¢eni najmu. Poslankynia vnima tito situaciu tak, ako by si budovu kupil
niekto na splatky a mysli si, Ze to mozno nazvat’ skrytym predajom. Svoje vystipenie ukoncila
vyjadrenim, ze zamer v tejto chvili nepodpori. Zaroven dodala, zZe svoj postoj mozno zmeni ak
uvidi spracované podklady k OVS.

Dalsia sa do rozpravy prihlasila poslankyiia Kmecova, ktora reagovala na vystipenie
poslankyne Jen€ovej tym, ze investi¢ny dlh na budove nevznikol teraz, ale vznikal roky a to aj
za predchadzajiceho vedenia mestskej Casti. Je toho nazoru, ze odkladanim rieSenia by
investi¢ny dlh narastal d’alej. Vyjadrenie ,,budova na splatky* znamena zmenu vlastnickych
prav ato sa v predkladanom zédmere nikde nespomina. Poslankyna si mysli, Ze vacSina
prenajimatel'ov ma snahu priestory obchodného centra skor opustit, neZ v nich dlhodobo
zotrvat’ vzhl'adom na podmienky v akych funguju, a novi najjomcovia do takych podmienok
nepridu. Pokracovala, Ze pokial OVS bude UspeS$nd, tak mestskd Cast’ tym len ziska, lebo
prebehne rekonstrukcia, investicny dlh uz nebude narastat’ a mestska ¢ast’ nepride o vynos
z ndjmu nehnutel’nosti. PouZit’ ako argument peniaze za Ukrajinu je nanajvys nevhodny v Case,
ked’ mesto KoSice neposlalo finan¢né prostriedky schvéalené v rozpocte a poslankyna Kmecova
to povazuje za absurdné. Peniaze, ktoré prisli len pokryli nedostatky v rozpocte, ktoré vznikli
konanim mesta.

Do rozpravy sa prihlasil poslanec Schwarcz. Podl'a jeho slov je vracat’ sa do minulosti
zbyto¢né. Je potrebné riesit’ vzniknuty stav tak, aby majetok prinasal mestskej casti prijem. Ako
jediné rieSenie, ktoré odbremeni mestsku ¢ast’ od rekonstrukcie aj financovania a bude prinasat’
prijem sajavi prave sutaz. N4jmy na 20 — 30 rokov st podl’a slov poslanca tplne bezné. V ramci
svojho vystipenia vyslovil otdzku, ¢i v rdmci podmienok bude urcené v akej dobe prendjmu
musi vitaz sutaze objekt zrekonStruovat, a ¢i miestne zastupitel'stvo bude schvalovat’ aj
konkrétneho najomcu, alebo bude s vitazom sut'aze automaticky uzatvorena zmluva.

Na vyslovené otdzky reagovala starostka mestskej Casti vysvetlenim, ze vSetko je
v priprave. Podmienka rekonstrukcie pocas 5 rokov bude presne zadefinovand v podmienkach.



Dal§imi podmienkami bud: skusenost’ s takymto projektom, podnikatelsky zamer
a zabezpeka. Nakol'ko sa jedna o vel'mi lukrativnu plochu na sidlisku, tak vSetko musi byt
riadne osetrené a dobre pripravené. Vsetky podmienky a pripomienky budu odkonzultované
a zapracované. Cas ukaZe ako to s mestskymi ¢astami bude dalej, ale situacia sa musi riesit’
teraz. Benefitom pre mestsku ¢as v pripade uspechu bude, ze nepride o prijem. Pre vitaza bude
benefitom dlhodoby néajom.

Do rozpravy sa prihlasil poslanec Borovsky. Poslanec zdmer pochvalil, ale je
presvedceny o tom, Ze to nebude 'ahké. Vyslovil obavu, ze mdze nastat’ situdcia, ze sa do stitaze
nikto neprihlési a je si vedomy toho, Ze sa tejto tarchy treba zbavit’. Pokial’ sa do sitaze nikto
neprihlasi, resp. biznis plan sa nebude javit’ ako vyhodny, tak sa bude musiet’ zastupitel'stvo
v danej veci opit’ zist' a bude sa musiet’ s touto situdciou vysporiadat’.

Starostka reagovala, Ze poslanec Borovsky ma pravdu, ale v sii€asnej dobe nikto nevie
povedat’ ako OVS dopadne. V pripade potreby sa sutaz bude opakovat. Kedze podmienky
budl nastavené vel'mi prisne, bude mozné v pripade z coho uptstat’. Podl'a slov starostky st
na trhu silné spolocnosti, ktoré by mohli mat’ zdujem. Pripiista aj moznost, ze sa nikto
neprihlasi, ale urcite treba skusit’ stav riesit’ aj touto formou.

Ako dal$i v rozprave vystapil zastupca starostky Berberich, ktory situaciu zhrnul
nasledovne. RieSeniu stavu objektu sa miestne zastupitel'stvo uz par rokov venuje. V minulosti
bolo viacero navrhov, ktoré skoncili v zastupitel'stve. Hovorilo sa aj o predaji objektu, ale
nakoniec sa zvolila cesta rekonStrukcie. Poc¢as uplynulej doby vyska ceny za rekonStrukciu
vzrastla a zdmer, ktory si mestska ¢ast’ zvolila, sa splnit’ nepodarilo. Zastupca starostky je toho
nazoru, Ze tuto situaciu je potrebné riesit’, zdmer je na stole a prosi vSetkych, aby pomohli pri
tvorbe €o najlepSich podmienok, a to ¢i uz z praxe, alebo skiisenosti. Priptista aj stav, ktory
spomenul poslanec Borovsky, Ze sa zZiaden zdujemca neprihlasi. Pokial’ by tento stav nastal, tak
sa ni¢ nedeje a budu sa hl'adat’ d’alSie rieSenia.

Do rozpravy sa prihlasila poslankyiia GajdoSova s otdzkou, ¢i sa bude Cakat kym
budova spadne na hlavu, alebo sa bude konat. Pokracovala, Ze sa urcite nejedna o predaj
budovy na splatky. V pripade, ak by sa aj jednalo o predaj, poloZila pritomnym otazku, ¢i chci
budovu na splatky s ob¢ianskou vybavenostou, alebo spadnuti budovu.

V rozprave pokracoval poslanec Schwarcz. Uviedol, Ze situacia sa kazdym diom
zhorSuje, investicny dlh narastd a atraktivita budovy sa znizuje. Situdciu je potrebné riesit
raznym krokom, vd’aka ktorému sa stav budovy zleps$i, a tym aj atraktivita pre ndjomcov
1 obyvatel'ov. Pokracoval, Ze podmienky stt'aze je potrebné nastavit’ tak, aby boli pre mestskil
Cast’ ¢o najidedlnejSie a na zdklade reakcie pripadnych zaujemcov podmienky pripadne aj
korigovat. Nasledne uviedol priklad zmesta KoSice o zimere prenajat’ budovu ZS na
Petzvalovej ulici.

V ramci rozpravy nemal nikto z pritomnych ziadne otazky ani pripomienky. Starostka
rozpravu ukoncila a vyzvala navrhovli komisiu o prednesenie uznesenia — uznesenie €. 90



(Hlasovanie €. 3: z prit. 10 za 9, zdrzal sa 1, proti 0)

K bodu ¢. 5/ Zaver

V zévere mimoriadneho zastupitel'stva starostka pritomnych poprosila o zdrzanlivost
a nerozsSirovanie informadcii tykajucich sa OVS, nakol’ko je vSetko zatial’ v Stadiu pripravy.

O slovo sa prihlasila poslankyiia Kmecova. Povedala, ze za ucelom zachovania
mlcanlivosti by mali pritomni podpisat’ dokument tykajuci sa ml¢anlivosti.

Kontrolor MC reagoval vysvetlenim, Ze poslanci ml¢anlivost’ podpisuju pri zloZeni
sl'ubu.

Poslankyna Kmecova reagovala vysvetlenim, Ze na socidlnych sietach sa tato téma uz
teraz preberd, komentuje a zverejiiuju sa informadcie. Je nazoru, ze z dovodu ochrany zaujmov
mestskej Casti je Specialne pre tito zaleZitost’ potrebné mlc¢anlivost’ podpisat’.

Starostka na povedané uviedla, Zze na zasadnuti komisii, kde bol pritomny aj advokat,
nikto ziaden materidl do ruky nedostal a podmienky sa riesili vo v§eobecnosti. Informécie boli
¢lenom komisii na zasadnuti prezentované kvoli jednoduchSiemu pochopeniu a obozndmeniu
sa s celou situaciou.

V zéavere bodu poslanec Schwarcz pritomnych pozval na podujatie, ktoré organizuje
obcianske zdruzenie Krajina zazitkov, dna 7.9.2024 v rekreacnej lokalite Jazero. Jednd sa
o 2. roénik komunitného koncertu ,,Jazero spaja‘“ - festival Styroch generéacii.

KedZze sa oslovo nikto d’al§i neprihlasil, starostka mestskej casti skonStatovala,

Ze program rokovania miestneho zastupitel'stva bol vycerpany. Pod’akovala sa vSetkym za
ucast’ a vyhlasila zasadnutie za ukoncené.

Ing. Jana Janotkova Ing. Mgr. LenkaKovacevicova
prednostka miestneho uradu starostka mestskej Casti

Overovatelia: Robert Schwarcz
Pavol Slivka

Zapisovatel’ka: Mgr. Erika Gordonova



