Komisia legislativno — pravna Miestneho zastupitel’stva
Mestskej ¢asti KoSice — Nad jazerom

Zapisnica

Z 9. mimoriadneho zasadnutia Komisie legislativno- pravnej

zo dia 12.08.2024
Pritomni:
Predseda: MVDr. Mgr. Anna Jen¢ova
Clen: Bc. Miroslav Belohorsky
Mgr. Pavol Slivka
Bc. Anna Maria Hrickova
JUDr. Jan Lemes
Hostia: Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova — starostka
Mgr. Bernard Berberich — zastupca starostky
PhDr. Patrik Géci — kontrolor
JUDr. Lukas Skurka - advokat
Zapisovatel’: Mgr. Erika Gordonova — tajomnik
Dalsi pritomni: ¢lenovia finan¢nej komisie
Program:
1. Otvorenie zasadnutia a schvalenie programu rokovania
2. Zamer prenajmu OC Cingov — obchodno-verejna sut'az
3. Diskusia, rozne
4. Zaver
K bodu é. 1

Starostka mestskej Casti poziadala pritomnych predsedov legislativno-pravnej a finan¢ne;j
komisie o suhlas viest' zvolané zasadnutie. Po vysloveni suhlasu privitala ¢lenov komisii,
pracovnikov miestneho uradu a d’alSich prizvanych. Uviedla, Ze zasadnutie legislativno-pravne;j
a finan¢nej komisie bolo zvolané za Gcelom prerokovania zameru na vyhlasenie obchodnej
verejnej sit'aze tykajicej sa obchodného centra Cingov.

K bodu ¢. 2

Starostka v tivode prerokovavaného bodu pritomnych informovala o schvalenom uzneseni
¢. 227 zo dna 6.9.2018, ktorym miestne zastupitel'stvo schvalilo rekonstrukciu OC Cingov.



Nasledne pritomnych informovala o d’alSich krokoch v predmetnej veci, ktorymi boli
rokovania s bankami, situaciou po¢as pandémie COVID 19 aZ po su¢asnost. Dalej pritomnych
oboznadmila s aktualnym stavom nehnutel'nosti, 0 moznom spdsobe riesenia vzniknutého Stavu
a S0 zamerom na vyhlasenie obchodnej verejnej stitaze. MC v stiasnosti nechce predavat’ svoj
majetok. Obchodna verejna stut’az otvara priestor pre viacerych uchadzacov, bude prebiehat’ 2-
kolovo a maximalne transparentne. MC neriesi priamy prendjom ato z dévodu, aby sa do
stitaze mohlo zapojit ¢o najviac zaujemcov. Pokracovala vysvetlenim, ze v podkladoch
pripravovanych do sut'aze budi podmienky stanovené tak, aby mestska Cast’ neprisla o prijem
z prenajmu vo vyske cca 90 000,-€, aby prevadzky s ktorymi ma uzatvorené zmluvy boli
chranené a v podkladoch budu uvedené aj klauzuly tykajuce sa zakazanych prevadzok, aby sa
na sidlisku nezhorSila kvalita Zzivota. V materidly bude taktiez zadefinovany rozsah
rekonstrukénych prac a doby, dokedy sa jednotlivé etapy musia ukoncit’. V zavere dodala, ze
MC ma z minulosti velky investiény dlh a nie je schopna takito nakladnu investiciu sama
vykonat’. Nasledne odovzdala slovo prizvanému JUDr. Skurkovi - advokatovi.

JUDr. Skurka pritomnym ¢lenom komisii vysvetlil kritické body sut'aze. Uviedol, Ze sa bude
jednat’ o dlhodoby najom z dovodu, ze ide o velku investiciu a aj ndjomca bude mat’ zdujem,
aby sa mu investicia vratila. Prihlaseni zdujemcovia budi musiet’ preukdzat’ podnikatel'sky
zamer, finan¢né krytie, odbornost’ a sktisenosti z minulosti s takouto aktivitou. Vyherca sut'aze
bude dalej zaviazany vykonanim rekonstrukcie na svoje nidklady a MC mu naklady na
rekonstrukciu refundovat’ spitne nebude. Vyherca sutaze musi MC nad’alej uhradzat’ ro¢né
najomné vo vyske 90 000,-€. JUDr. Skurka upozornil, ze mestska ¢ast’ nastavi podmienky tak,
aby v pripade potreby bolo mozné zo vztahu vystapit'.

P. starostka v zavere vystipenia zhrnula, Ze cielom je zhodnotenie majetku mestskej Casti
ato prostrednictvom kompletnej rekonstrukcie. Nasledne vyzvala o vyjadrenie predsedov
komisii.

K bodu ¢. 3

Predseda finan¢nej komisie p. Skonc sa vyjadril, ze S navrhovanym sposobom suhlasi
a je proti predaju. Skonstatoval, ze statika budovy je zla a kanalizacia je v dezolatnom stave.
Nasledne sa opytal ¢i vyherca sutaze bude mat’ moznost’ na dvore prisliichajucej nehnutel'nosti
nieco postavit’ a ako potom bude s platenim energii.

Na vyslovenu otazku reagovala starostka vysvetlenim, Ze kritéria budi nastavené tak,
aby sa na dvore ni¢ nestavalo a mestska Cast’ energie potom platit’ nebude. PokraCovala, Ze
ked'ze kritéria budu nastavené prisne, V pripade ak bude OVS neuspesna, zvold sa d’alSie
zasadnutie a vSetko sa prehodnoti.

Predsedni¢ka legislativno-pravnej komisie p. Jenéova uviedla, ze¢ OC Cingov je
Vv takomto stave uz dlho a polozila otazku preco sa to riesi rychlo teraz a z celého ma dojem, Ze
sa velmi tla¢i ama obavu aby sa 0 OC Cingov nepri§lo. Zaroven uviedla, Ze ju mrzi, Ze
kultarne stredisko v OC Cingov skonéilo a podr'a jej slov, T'udia nemaju kam chodit’. Na zaver
dodala, Ze je toho nazoru, ze zdujemca je uz vybraty.

Starostka na vystipenie p. Jentovej reagovala, ze OC Cingov sa nezanedbavalo, opravy
sa vykonavali, ale je potrebna celkova rekonstrukcia. Snaha o rekonstrukciu z vlastnych



financii bola, ale prisiel COVID, energeticka kriza, vojna na Ukrajine a procesy boli zastaven¢.
MC si dala vypracovat’ novi cenovi kalkulaciu rekonstrukcie, ktora je vo vyske 1 900 000 €.
Uvedena suma zahina iba stavbu, nie su tam zaratané d’alsie investicie na projekt, inziniersku
¢innost’ a stav je taky, ze mestskej Casti ziadna banka tak vysoky uver ako je potrebny na
celkova dokladnu rekonstrukciu neposkytne. Nehovoriac o skrytych vadach, ktoré sa mozu
objavit' az po zacati rekonstrukcie. Fungovanie dvoch kultarnych stredisk je na sidlisku
neopodstatnené a podla slov starostky, ziaden najomca vybraty nie je. Starostka v zavere
svojho vystipenia uviedla, Zze o vSetkom rozhoduje a schval'uje miestne zastupitel'stvo a nie
starostka MC.

Predseda finan¢nej komisie p. Skonc povedal, ze akokol'vek by sa mestska Cast’ snazila,
peniaze neziska ani z verejnych fondov. Jeho slova potvrdila p. Smajdova, ktora povedala, Ze
vyzvy na projekty s vyhlasené na sumu od 10 000,- € do 100 000,-€ a nie je vyhldsena ziadna
vyzva do ktorej by sa mohla mestska Cast’ zapojit' a tak ziskat financie na rekonstrukciu
obchodného centra.

P. Kmecova v ramci diskusie uviedla, Ze si vazi, Ze mestska Cast’ chce ist’ cestou
obchodnej verejnej siitaze a nie cestou predaja. SkonStatovala, Ze podmienky sit'aze budu
vel'mi prisne a ¢as ukaze, €i nie je potrebné podmienky upravit'.

Kontrolor mestskej Casti p. Géci zhrnul celkovu situdciu nasledovne. Mestska Cast’
dlhodobo nie je schopna urobit’ rekonstrukciu z vlastnych zdrojov. Ro¢ne investuje do oprav
OC Cingov zna¢né peniaze, ale stale su to len opravy. Za uéelom ziskania tveru prebehli v
minulosti s viacerymi bankami rokovania, ale ked’ze MC prijem netvori, tak k tomu aj banky
pristupuju. Vysledkom rokovani bola moznost’ ziskania tveru cca 690 000,-€, priCom prva
kalkulacia tykajuca sa rekonStrukcie poukazovala na sumu cca 1500 000,-€. Kalkulacia
rekonstrukcie z roku 2022 sa pohybuje uz na sume 1 900 000,-€.

Predsednicka legislativno-pravne komisie p. Jen¢ova oponovala, Ze v minulosti mestska
Cast’ uver ziskala a zrekonStruovala budovu miestneho Gradu sama.

V ramci diskusie sa o slovo nikto d’alsi neprihlasil a preto starostka vyzvala predsedov
0 prednesenia uznesenia. Kazda komisia hlasovala zvlast. Ako prva hlasovala o prednesenom
uzneseni finan¢nd komisia.

Nasledne vyzvala k hlasovaniu predsednicka legislativno-pravnej komisie p. Jencova.

w

Uznesenie ¢. 19/2024: Legislativno - pravna komisia odporu¢a miestnemu zastupitel'stvu
schvalit zamer na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,zamer OVS®) na
najvhodnejs$i navrh na uzatvorenie zmluvy o dlhodobom ndjme S podmienkou rekonstrukcie
budovy Obchodného centra Cingov na ulici Uralska 3 v Kogiciach a poverit starostku
mestskej ¢asti na vykonanie nevyhnutnych tikkonov potrebnych k zacatiu realizacie schvalené¢ho
zameru na vyhlasenie OVS.

(Hlasovanie ¢. 1 z pritomnych 5 za , zdrzal sa 1)



K bodu ¢. 4:

Starostka mestskej Casti a predsedovia komisii sa pod’akovali vSetkym ¢lenom komisie
za Ucast’ a rokovanie komisie vyhlasila za ukoncené.

MVDr. Mgr. Anna Jencova
predseda komisie

zapisala: Mgr. Erika Gordonova
Kosice 13.08.2024



