Mestska cast’ KoSice - Nad jazerom
Poludnikova 7, 040 12 Kosice, ICO: 00 691 038
zastapena Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova, starostka

vyhlasuje

Obchodnu verejnu sut'az (d’alej v texte len ,,OVS*) podl'a ustanovenie § 9a zakona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich pravnych predpisov, a podl'a ustanoveni § 281 a nasl. zakona
¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov, o najvhodnejsi navrh
smerujuci k uzavretiu zmluvy o najme nebytovych priestorov, formou vyberu za tychto podmienok
(dalej len ,,podmienky sut’aze®):

1. Identifikacia vyhlasovatela OVS — Prenajimatel’

Nazov: Mestska cast’ KoSice — Nad jazerom
Statutarny organ: Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova, starostka
sidlo: Poludnikova 7, 040 12 KoSice

ICO: 00 691 038

DIC: 2021186871

pefiazny ustav/bankové spojenie:  VUB, a. s.

Cislo uctu: SK23 0200 0000 0000 1492 8512

2. Predmet OVS:

Predmetom obchodnej verejnej sut’aze je prenajom a rekonstrukcia:

2.1 nebytového priestoru nachadzajuceho sa v obchodnom centre Branisko cast’
»B* na prizemi, Spisské namestie ¢. 1, 040 12 Kosice, katastralne tizemie Jazero, zapisané
na liste vlastnictva ¢. 13662, parcela ¢islo 4096/39, supisné c¢islo stavby 2365, o celkovej
vymere 1588 m? vedeny v spoluvlastnictve prenajimatel'a a Mesta Kosice (Zmluva o zvereni
majetku mesta do spravy ¢. 37/2002 zo dia 02.04.2002) na neurdity ¢as.

2.2 ¢asti nebytového priestoru uvedeného v bode 2.1 o vymere 379 m? (190 m? prevadzkové

priestory a 189 m? servisné priestory), ¢ast’ pozemku v hospodarskom dvore o vymere
18 m? a ¢ast’ terasy pred uvedenym nebytovym priestorom v celkovej vymere 50 m?
na neurCity cas, (d’alej len ,predmet najmu‘), s povinnostou ndjomcu poskytovat
v prenajatych priestoroch vo vyhradenych hodinéach stravovanie pre seniorov podl'a osobitne;j
dohody s vyhlasovatelom sutaze, ak ndjomcu o poskytovanie tejto sluzby poziada as
povinnost’ou najomcu zabezpecCit’ a zrealizovat’ na vlastné naklady rekonstrukciu predmetu
najmu bez povinnosti prenajimatela na ich nahradu (d’alej len ,,podnikatel’sky zamer*).

2.3 Predmet najmu sa prenajima len ako jeden celok.

3. Zakladné podmienky najmu:

3.1 Doba najmu: ndjom na neurcity cas.

3.2 U€el najmu: rekonstrukcia predmetu njmu (vratane pripojok médii) a uzivanie predmetu
najmu na dohodnuty tcel — reStauracné zariadenie — zariadenie verejného stravovania.

3.3 VyS$ka najomného: minimalna vyska ¢ini 72,00 Eur/m?*/rok vratane DPH za prevadzkové
priestory, 22,00 Eur/m?/rok vratane DPH za servisné priestory (bez sluzieb s najmom
spojenych), 30,00 Eur/m?/rok vratane DPH za pozemok a 18,00 Eur/m?/rok vratane DPH
za terasu. Najomné bude platené v mesacnych intervaloch najneskor do 15. dna kalendarneho
mesiaca, za ktory sa najomné plati.

3.4 Navrhovatel je povinny zlozit’ do 15 dni od u€innosti ndjomnej zmluvy pefiaznu zabezpeku
(kauciu) vo vySke 1-mesa¢ného najomného z hodnoty ponikaného ro¢ného najomného
(d’alej len ,,kaucia®). Kaucia na zabezpecenie pripadnych pohladavok prenajimatel’a voci
najomcovi vzniknutych na zéklade ndjomnej zmluvy z dévodu neplatenia najomného alebo
uhrad za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a jeho prislusenstva alebo jeho
Casti, d’alej z dovodu sposobenej Sskody na predmete najmu, jeho vybaveni alebo zariadeni,
alebo v suvislosti s inymi pohladdvkami prenajimatela voc¢i najomcovi vzniknutymi



na zéklade najomnej zmluvy av jej suvislosti. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne
si zapocitat’ svoje pohl'adavky voci najomcovi oproti kaucii. Jej zvy$nu nevycCerpanu Cast’
je povinny prenajimatel’ vratit najjomcovi najneskor do 5 /piatich/ dni odo dna dorucenia
oznamenia ndjomcovi za predpokladu, ze nastali obe nasledujiice podmienky stcasne:

a) najomca vypratal a odovzdal predmet najmu prenajimatel’ovi a zaroven
b) prenajimatelovi boli dorucené vsetky vyuctovania od dodavatel'ov plneni spojenych
s uzivanim predmetu najmu,

pricom az do tohto momentu je prenajimatel opravneny zadrziavat kauciu v celom
jej rozsahu, s ¢im najomca sthlasi.

3.5 Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit’ vysku dohodnutého ndjomného podla
miery inflacie vykazovanej Statistickym uradom Slovenskej republiky za uplynuly rok.

3.6 Najomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, ani jeho cast’ do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, inak je taky ukon neplatny a takéto
konanie najomcu je povazované za podstatné porusenie najomnej zmluvy.

3.7 Najomca je opravneny predmet najmu zrekonstruovat’ a vykonat’ v iom akékol'vek stavebné
a technické zmeny len na zdklade predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,
na ndklady najomcu. Suhlas prenajimatela sa vyzaduje aj ohladne ukoncenia
rekonstrukénych prac, ako aj ich predpokladanej a skuto¢nej vysky, v opacnom pripade znasa
tieto neodsuhlasené naklady vyhradne najomca bez naroku na ich refundaciu zo strany
prenajimatel’a.

3.8 Podstatnou podmienkou pre trvanie najmu je zavézok najomcu:

a) zrealizovat’ v predmete najmu jeho kompletnu rekonstrukciu a

b) v pripade osobitne vznesenej poziadavky prenajimatela uzavriet s prenajimatelom
osobitni zmluvu o zabezpeceni stravovania pre seniorov vo vymedzenom c¢ase v Casti
prenajatych priestorov za osobitne dohodnutych podmienok a poskytovat’ stravovanie
seniorom v nefajCiarskej miestnosti s minimalnym poctom 55 miest na sedenie za
podmienok dohodnutych v osobitnej zmluve.

3.9 V pripade, ak najomca zrealizuje rekonstrukciu predmetu najmu v stlade s poziadavkami
prenajimatela ana zaklade jeho suhlasu, ma najomca moznost zniZenia najomného
s ohl'adom na naklady rekonstrukcie, a to na zadklade a po predloZeni znaleckého posudku
na hodnotu investicii (odmenu stidneho znalca plati v plnom rozsahu ndjomca); znizenie
mesacného najomného bude realizované vo vyske najviac 50 % dohodnutého mesa¢ného
najomného, pricom takato zlava zndjomného bude platna najviac na dobu 8 rokov
a do maximalnej vysky 72.000,00 EUR vratane DPH odpocitatePnych nakladov
(investicii), pricom po jej uplynuti plati, ze prevySujicu cast hodnoty investicii pri
rekonstrukcii najomca znasa na vlastné naklady bez d’alSieho naroku na ich refundaciu zo
strany prenajimatel’a, ak sa zmluvné strany nedohodli inak. V pripade ak najomca ukonci
podnikanie na predmete najmu, dojde k ukonceniu najomnej zmluvy a neddjde k docerpaniu
uplatnenia zl'avy na ndjme, automaticky mu nevznika narok na peniazné plnenie zo strany
mestskej Casti, pokial’ nie je dohodnuté inak.

3.10 Sutazné podmienky tvoria neoddelite'nt sucast’ ndjomnej zmluvy.

4. Zodpovedna osoba vyhlasovatela OVS urcena pre styk s navrhovatel’mi:
Meno a priezvisko: Mgr. Zuzana Stefanikova
Cislo telefonu: 055/3027730, +421 910 984 590
E-mail: zuzana.stefanikova@jazerokosice.sk

5. OVS zacina dihom uverejnenia sitaznej vyzvy na uradnej tabuli Mestskej Casti KoSice —
Nad jazerom na webovom sidle Mestskej casti KoSice - Nad jazerom www.jazerokosice.sk.

6. Pokyny pre navrhovatelov na vypracovanie sut’azného navrhu OVS, sit’azné podmienky
a pozadované naleZzitosti sut’azného navrhu OVS na uzavretie zmluvy o najme nebytovych
priestorov:



6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Navrhovatel'om mdze byt fyzicka osoba - podnikatel’, alebo pravnicka osoba.
Navrhovatel'om nesmie byt osoba, ktora sa podiel'a na priprave vyhlasenia obchodne;j

verejnej sut'aze, Clen sitaznej komisie (d’alej v texte ,,vylucena osoba“), ako i osoba blizka
vylucene;j osobe.

Navrhovatel’ musi mat’ splnené vsSetky daniové a iné povinnosti voc¢i vyhlasovatelovi,

daiiové a odvodové povinnosti voci prislusnému danovému uradu, Socialnej poistovni
a zdravotnym poistovniam.

Navrhovatel musi mat® prax s prevadzkovanim reStauracnych sluzieb v trvani

minimalne 5 rokov.

Sut’azny navrh musi obsahovat’:

Identifikacné tdaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko starostky, oznacenie bankového

spojenia.

Identifika¢né udaje navrhovatel’a

a) ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu sidla,
ICO, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukizana cena za prendjom,
¢islo telefonu, e-mail,

b) ak ide o fyzicka osobu - podnikatel'a: meno a priezvisko, rodné priezvisko, adresu
miesta podnikania, &islo Zivnostenského opravnenia, ICO, oznaenie bankového
spojenia, z ktorého bude poukazana cena za prenajom, ¢islo telefonu, e-mail.

Predmet OVS.

Podnikatel'sky zamer navrhovatel'a — zaujemcu — rekonStrukcia predmetu najmu (d’alej

len ,,podnikatel’sky zamer*).

Cestné vyhlasenie navrhovatel'a, Ze nie je osobou v zmysle § 9a ods. 6 a 7 zikona

¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Doklad, ktorym navrhovatel’ preukazuje 5-rocnu prax v oblasti verejného stravovania,

poskytovania a prevadzkovania reStauracnych sluzieb (Pohostinska ¢innost’ a vyroba

hotovych jedal uréenych na priamu spotrebu mimo prevadzkovych priestorov).

Stihlas navrhovatela so spracovanim osobnych tdajov v zmysle zakona €. 18/2018 Z. z.

o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich pravnych predpisov v rozsahu, v akom

boli poskytnuté na vedenie evidencie.

Cenovu ponuku v Eur/m?*/rok pre prevadzkové priestory, servisné priestory, pozemok

a terasu, ktord nesmie byt niz$ia nez minimalna cena za prendjom ¢lanok 3 pism. c)

stutaznych podmienok.

Situacny nakres a vizualizaciu podnikatel'ského zameru v elektronickej podobe (CD

nosi¢, USB kl'u¢, ak je ponuka v listinnej podobe).

PredloZzeny navrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie

sut’aznych navrhov.

Kazdy navrhovatel’ - ucastnik siitaze méze podat’ iba jeden navrh na uzavretie zmluvy.

Néavrh podany neskor tym istym navrhovatelom - ucastnikom sutaze rusi jeho

predchadzajiice podané navrhy. Predlozeny navrh nie je mozné menit a doplnat

po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie stitaznych navrhov.

Navrhy, ktorych obsah nebude zodpovedat’ podmienkam sutaze, alebo budii dorucené

po termine stanovenom vo vyhlaseni stitaze, budii odmietnuté.

7. DalSie podmienky:

7.1.

Cena prenagjmu bude stanovend prenajimatelom po zhodnoteni predlozeného

podnikatel'ského zameru. Minimalna cena za prendjom uvedend vyssie je len orientacna
pre stanovenie minimalnej hranice ceny prenajmu.

1 Blizkou osobou je v zmysle ustanovenia §116 zdkona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskor§ich pravnych predpisov
pribuzny v priamom rade, sirodenec a manzel; iné osoby v pomere rodinnom alebo obdobnom sa pokladaju za osoby sebe navzajom
blizke, ak by ujmu, ktor( utrpela jedna z nich, druha dévodne pocit'ovala ako vlastni ujmu.
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7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

Naklady navrhovatel'ov - ucastnikov spojené s ucastou v sut’azi sa nepriznavaju.

V pripade, Ze sa o konkrétny nebytovy priestor uchadza len jeden navrhovatel

- zaujemca, tento moze byt prenajaty tomu navrhovatelovi - zaujemcovi, ak akceptuje
podmienky stanovené touto sut’azou.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predloZzené ponuky na prenajom,
sttaz zrudit, menit’ podmienky sutaze, ukonéit’ siitaz ako neuspesnii alebo predizit’ lehotu
na vyhodnotenie sut'aznych navrhov.

Vyhlasovatel’ upozornuje navrhovatel'ov - zaujemcov na moznost uskutocnit’ obhliadku
ponukaného nebytového priestoru pred podanim ponuky. (Kontakt pre termin obhliadky
nebytovych priestorov: Oddelenie ekonomické 055/3027730, +421 910 984 590).

8. Miesto a lehota predkladania navrhov:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Navrh do verejnej obchodnej sitaze na prendjom nebytovych priestorov predklada
navrhovatel - zdujemca pisomnou formou v slovenskom jazyku cez elektronickt schranku
alebo v listinnej podobe, ak zaujemca nema aktivovanu elektronicktl schranku.

V pripade listinnej podoby je potrebné navrh podat’ v zalepenej obalke oznacenej heslom:
»Obchodna verejna sit’az - prendjom nebytovych priestorov - BRANISKO ¢ast’ ,,B
prizemie - NEOTVARAT!, a svoj navrh doruéit’ osobne pripadne postou na adresu:
Mestska cast’ KoSice - Nad jazerom, Poludnikova 7, KoSice. Sutazné navrhy musia
byt podpisané¢ navrhovatelom, v pripade pravnickej osoby jej Statutdirnym orgénom.
Uzatvoreny obal musi obsahovat’ aj meno a kontaktnt1 adresu navrhovatel’a, a to pre pripad
vratenia neotvoreného sut'azného navrhu doruc¢eného po lehote na predkladanie sutaznych
navrhov.

Lehota na predloZenie cenovych ponuk: do 30.9.2024 do 12:00 hod. Dorucené sut'azné
navrhy musia byt’ zaevidované v podatel'ni miestneho uradu Mestskej Casti KoSice - Nad
jazerom s oznaCenim hodiny dorucenia a datumom dorucenia ato do 30.9.2024
do 12:00 hod.

Cenova ponuka bude vyjadrend v eurach. Na cenové ponuky vypracované v inych menach
nebude vyhlasovatel prihliadat’. V pripade, Ze navrhovatel’ - zdujemca nie je platcom DPH,
osobitne na tuto skuto¢nost’ vyhlasovatel'a upozorni.

Vyhlasovatel’ uchovava sut'azné navrhy v neporusenom stave az do terminu zasadnutia
sttaznej komisie, pricom mena/obchodné mena navrhovatel'ov nesmu byt zverejnené.

9. Povinny obsah stitazného navrhu

9.1.
9.2.
9.3.
9.4.

Navrhovana cena najomného Eur/m?/rok.

Podnikatel'sky zamer navrhovatela.

Sttazny navrh musi byt podpisany navrhovatel'om.

Situacny nakres a vizualizaciu podnikatel'ského zameru v elektronickej podobe
(CD nosi¢, USB kI'i¢ v pripade, ak je navrh do OVS podany v listinnej podobe).

10. Rozsah pripustnych zmien sut’azného navrhu
10.1. Navrhovatel mdze svoj predlozeny sutazny navrh menit’ alebo doplnat’ len v lehote

na predkladanie sitaznych navrhov.

10.2. Navrhovatel’ méze opravit’ chybu, ktora vznikla pri vyhotovovani sutazného navrhu len v

lehote na predkladanie sutaznych navrhov.

11. Pouzity jazyk v OVS
11.1. Cely sutazny navrh predlozeny do OVS musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

12. Vyhodnotenie ponik OVS:
12.1. Vyhodnotenie pontk bude vykonané do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty

na predkladanie navrhov do OVS. Otvéaranie obalok je neverejné.

12.2. Otvaranie sutaznych navrhov sa uskutociiuje na zaciatku zasadnutia sit'aznej komisie.
12.3. Predseda komisie skontroluje neporusenost’ obalov, oznami celkovy pocet predloZenych
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12.4.
12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

12.9.

sutaznych ndvrhov a v poradi, v akom boli dorucené, ich otvori. Sutazné navrhy
sa otvaraju postupne.

Komisia vyliéi sutazny navrh, ktory nesplia schvalené satazné podmienky.

Komisia vyhodnocuje iba sutazné navrhy, ktoré splnili podmienky uvedené
vyhlasovatel'om v sutaznych podmienkach. V pripade, ak komisia zisti pri vyhodnocovani
nejasnosti, nedostatky, ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzve navrhovatela
na spresnenie, resp. doplnenie navrhu.

Komisia vyhodnoti sut'azné navrhy na zaklade hodnotenia jednotlivych ¢lenov komisie
a ur¢i poradie uspesnosti sutaznych navrhov.

Ponuky, ktoré nebudu spiiat’ nalezitosti v zmysle hore uvedenych bodov 12.5 a 12.6, buda
z OVS vyradené. Zaroven si vyhlasovatel’ vyhradzuje pravo vylucit ponuku navrhovatela
v pripade zistenia, Ze navrhovatel’:

a) nesplia vietky dafiové povinnosti podla zakona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov
v zneni neskorSich pravnych predpisov, ak ide o navrhovatela, ktory vykonava
podnikatel'sku ¢innost,

b) ma pohladavky z titulu nedoplatkov na poistné na verejné zdravotné poistenie,
nedoplatkov na sankciach a nedoplatkov z ro¢ného vytuétovania poistného na verejné
zdravotné poistenie podl'a zakona ¢. 580/2004 Z. z. o zdravotnom poisteni a 0 zmene
a doplneni zékona ¢. 95/2002 Z. z. o poistovnictve a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

¢) ma nedoplatky na nemocenskom a déchodkovom poisteni voci Socialnej poistovni.

Kritériom hodnotenia bude podnikatel'sky zamer (sortiment a charakter prevadzky)

a ponukana cena v Eur/m?rok, na zaklade ktorého sa urci poradie navrhovatel'ov OVS.

Vysledok sutaze bude jej ucastnikom oznameny pisomne do 15 kalendarnych dni

po vyhodnoteni vyberu.

12.10. Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo kedykol'vek do prijatia navrhu a podpisu

zmluvy o najme nebytovych priestorov zrusit’ tito OVS i bez udania dévodu. O zruseni
sut’aze budu navrhovatelia - ucastnici sut’aze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sut'aze bude uverejnené na tradnej tabuli Mestskej Casti KoSice - Nad jazerom
a na webovom sidle mestskej Casti KoSice - Nad jazerom www.jazerokosice.sk.

12.11. Vyhlasovatel sutaze si vyhradzuje pravo odmietnut vSetky predlozené navrhy.

Odmietnutie predloZzenych navrhov odosle vyhlasovatel' sit'aze navrhovatelom -
ucastnikom sut'aze do 15 dni odo dila vyhodnotenia OVS.

12.12. Vyhlasovatel sut'aze si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neiiplnosti sut'azného navrhu

z hladiska vyhlasenych poziadaviek vyradit’ sitazny navrh z OVS.

12.13. Vyhlasovatel’ sutaze neuhradza navrhovatelom - Uc€astnikom sutaze naklady spojené

s ich tcastou v tejto OVS a navrhovatelia - i€astnici stitaze v plnej miere znasaju vsetky
naklady s ich ucast’ou v sit'azi s ¢im svojou ucastou v OVS vyjadruja svoj suhlas..

13. Uzatvorenie zmluvy:

13.1.

13.2.

S tGspe$nym navrhovatelom - zaujemcom bude po vyhodnoteni sutaze uzatvorena
najomna zmluva na dobu neurciti.

Ak neddjde k dohode o uzatvoreni najomnej zmluvy s uspeSnym navrhovatelom -
zaujemcom, vyhlasovatel moze o uzatvoreni ndjomnej zmluvy rokovat’ s d’alSimi
navrhovatel'mi - zdujemcami v poradi, v akom sa umiestnili v OVS.

V Kosiciach dna: 27.08.2024

Zverejnené:

Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova
starostka



